
Odůvodnění účelnosti veřejné zakázky
podle vyhlášky č. 232/2012 Sb., o podrobnostech rozsahu odůvodnění 
účelnosti veřejné zakázky a odůvodnění veřejné zakázky
1. Identifikační údaje veřejné zakázky

Evidenční číslo veřejné zakázky:
a) VVZ:  631084                
b) zadavatele: VZ/16/001/STAV
Název veřejné zakázky:


Soutěž o návrh „Územní plán Mariánské Lázně - ideový návrh“ Druh veřejné zakázky:


Veřejná zakázka na služby – § 10 odst. 1 zákona č. 137/2006 Sb.,
o veřejných zakázkách, ve znění pozdějších předpisů (dále také jen „zákon“ nebo „ZVZ“)

Druh zadávacího řízení:
Zvláštní postup – soutěž o návrh dle § 102 a násl. zákona 

Limit veřejné zakázky:

 
Nadlimitní veřejná zakázka
Klasifikace předmětu veřejné zakázky dle kódů CPV:



Hlavní slovník, hlavní předmět:

71400000-2 – územní plánování a architektura krajiny 
2. Identifikační  údaje  veřejného  zadavatele

Název:



Město Mariánské Lázně

Právní forma organizace:
801 – obec

Zastoupené:


Ing. Petrem Třešňákem, starostou města

Sídlo:




Městský úřad Mariánské Lázně, Ruská 155, 353 01 Mariánské Lázně

IČ:




00254061

DIČ:




CZ00254061

Kód státu:


CZ, Česká republika

Kategorie zadavatele:

Veřejný zadavatel 

Zadavatel vypracoval a zveřejnil toto odůvodnění k výše uvedené soutěži na profilu zadavatele v souladu s ustanovením § 156 odst. 1 a 7 zákona:

V Mariánských Lázních dne 10.2.2016

3. Odůvodnění účelnosti veřejné zakázky podle vyhlášky č. 232/2012 Sb.
	Odůvodnění účelnosti veřejné zakázky podle § 1 vyhlášky č. 232/2012 Sb.


	 Odůvodnění dle § 1 písm. a) až d)
	

	Popis potřeb, které mají být splněním veřejné zakázky naplněny (plánovaný cíl);
- § 1 písm. a)  vyhlášky č. 232/2012 Sb.
	Město Mariánské Lázně má v současné době platný územní plán města, schválený usnesením zastupitelstva města č. 1149/02 dne 29.10.2002. Jeho závazná část byla vyhlášena Obecně závaznou vyhláškou města Mariánské Lázně č. 1/2003 o závazných částech Územního plánu města Mariánské Lázně, která nabyla účinnosti 27.05.2003. Tento ÚP je změněn celkem 27 změnami. Nebude-li územní plán vydaný před 1. lednem 2007 upraven podle zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, pozbude, v souladu s ustanovením § 188 odst. 1 téhož zákona, platnosti dnem 1. 1. 2021. Předpokládáme, že zpracování a projednání nového Územního plánu Mariánské Lázně bude trvat přibližně 4 roky. Cílem veřejné zakázky je zadat zpracování nového územního plánu v jednacím řízení bez uveřejnění, kterému bude předcházet soutěž o návrh. Při tomto postupu má zadavatel veřejné zakázky možnost vybírat podle poměru ceny a komplexní kvality návrhu. Není tedy odkázán jen na hledisko ceny, které není zárukou výběru kvalitního řešení odpovídajícího potřebám zadavatele. Další výhodou soutěže je možnost vybrat nejvhodnější návrh a zároveň s ním i schopný autorský tým a vhodného partnera pro budoucí spolupráci na zpracování územního plánu. 

	Popis předmětu veřejné zakázky
- § 1 písm. b)  vyhlášky č. 232/2012 Sb. 
	Předmětem veřejné zakázky je soutěž o návrh a následné zpracování Územního plánu Mariánské Lázně. Předmětem soutěže o návrh ve smyslu ustanovení § 102 až 109 zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve znění pozdějších předpisů, jakožto soutěže urbanistické, je zpracování návrhu základní strategie a koncepce rozvoje města, včetně koncepce uspořádání krajiny, základní koncepce veřejné infrastruktury a řešení širších vazeb.

Účelem a posláním soutěže je nalézt a ocenit nejvhodnější řešení předmětu soutěže, která splní požadavky vyhlašovatele, obsažené v soutěžních podmínkách a v soutěžních podkladech a následně zadat zakázku na zpracování Územního plánu Mariánské Lázně (dále též „ÚP“) v jednacím řízení bez uveřejnění podle ustanovení § 23 odst. 6 zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve znění pozdějších předpisů. Do jednacího řízení bez uveřejnění budou vyzvání všichni ocenění účastníci. 

	Popis vzájemného vztahu předmětu veřejné zakázky

a potřeb zadavatele

- § 1 písm. c)  vyhlášky č. 232/2012 Sb.

	Územní plán města je základním dokumentem, umožňujícím tvorbu jeho vizí a stanovení pravidel jeho rozvoje. Město územní plán potřebuje k účinné regulaci využívání svého správního území. Jeho prostřednictvím vytváří předpoklady pro výstavbu, řeší účelné využití a vhodné prostorové uspořádání území a zajišťuje ochranu a rozvoj jeho hodnot. Kvalitní územní plán je výsledkem tvůrčího procesu. Jeho základním parametrem je kvalita koncepce. Tedy kvalita pochopení specifických vlastností předmětného území ve všech relevantních souvislostech. Kvalita základní myšlenky rozvoje města je podmínkou dobrého startu tvůrčího procesu, vedoucího k vytvoření hodnotné koncepce a následně zpracování kvalitního výsledného návrhu (řešení ÚP). 

Realizací této veřejné zakázky bude možné pořídit nový územní plán ve spolupráci s tím nejvhodnějším zpracovatelem.

	Předpokládaný termín splnění veřejné zakázky

- § 1 písm. d)  vyhlášky č. 232/2012 Sb.
	Prosinec 2020



	Odůvodnění účelnosti veřejné zakázky podle § 2 vyhlášky č. 232/2012 Sb.


	Veřejný zadavatel popíše změny a) v popisu potřeb, které mají být splněním veřejné zakázky naplněny, b) v popisu předmětu veřejné zakázky, c) vzájemného vztahu předmětu veřejné zakázky a potřeb zadavatele, d) v předpokládaném termín splnění veřejné zakázky, oproti skutečnostem uvedeným podle § 1.
	Beze změn

	Popis rizik souvisejících s plněním veřejné zakázky, která zadavatel zohlednil při stanovení zadávacích podmínek. Jde zejména o rizika nerealizace veřejné zakázky, prodlení s plněním veřejné zakázky, snížené kvality plnění, vynaložení dalších finančních nákladů.
	1. Riziko nerealizace zakázky – v případě nerealizace soutěže a následného zadání zakázky na zpracování ÚP by hrozilo, že by město nemělo žádný územní plán v době kdy stávající platný ÚP pozbude platnosti, tj. 1.1.2021.

2. Riziko prodlení s plněním zakázky – zakázka byla vypsána v takovém termínu, aby bylo možné pořídit nový územní plán do doby, než pozbude platnosti ten stávající. Toto riziko však nelze vyloučit zcela, protože v procesu pořizování územního plánu se uplatňuje mnoho neznámých. 

3. Riziko snížené kvality plnění – zakázka bude zadána formou soutěže o návrh, což umožňuje posouzení kvality předložených návrhů a výběr nezohledňuje pouze nabídkovou cenu, a následně navazujícím jednacím řízením bez uveřejnění.
4. Riziko vynaložení dalších finančních prostředků – hrozí v případě neschopnosti vybraného zpracovatele ÚP dostát smluvním závazkům.

	Veřejný zadavatel může vymezit alternativy naplnění potřeby a zdůvodnění zvolené alternativy veřejné zakázky. 
	Alternativou pořízení nového ÚP je úprava územního plánu – tzv. „překlopení“ stávajícího územního plánu dle nové legislativy. Při překlopení nelze zapracovat žádné změny, které nejsou výslovně vyvolané legislativním požadavkem na provedení úpravy. 


	Veřejný zadavatel může vymezit, do jaké míry ovlivní veřejná zakázka plnění plánovaného cíle.
	Zpracovatel je pro výslednou podobu územního plánu tou nejdůležitější osobou. Ze svého odborného hlediska vnáší do území nové pohledy, koriguje stávající názory, podporuje efektivní řešení, eliminuje chyby. Proto by měl být projektant vybrán podle své schopnosti uplatnit kvalitní koncepční přístup v konkrétním případě. K tomu výběru slouží právě zvolená soutěž o návrh. 

	Zadavatel může uvést další informace odůvodňující účelnost veřejné zakázky.
	Neuvedeny


	Odůvodnění účelnosti veřejné zakázky podle § 3 odst. 2 vyhlášky č. 232/2012 Sb.



	Odůvodnění přiměřenosti požadavků na seznam významných služeb. Zadavatel po-vinně vyplní, pokud požadovaná finanční hodnota všech významných služeb činí v souhrnu minimálně trojnásobek před-pokládané hodnoty veřejné zakázky.)
	Bez těchto požadavků

	Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení seznamu techniků či technic-kých útvarů. (Zadavatel  povinně vyplní, pokud požaduje  předložení  seznamu více než 3 techniků či technických útvarů.)
	Bez tohoto požadavku

	Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení popisu technického vybavení a opatření používaných dodavatelem k zajištění jakosti a popis zařízení či vyba-vení dodavatele určeného k provádění výzkumu.
	Bez tohoto požadavku

	Odůvodnění přiměřenosti požadavku na provedení kontroly technické kapacity veřejným zadavatelem nebo jinou osobou jeho jménem, případn provedení kontroly opatření týkajících se zabezpečení jakosti a výzkumu.
	Bez tohoto požadavku

	Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení osvědčení o vzdělání a odborné kvalifikaci dodavatele nebo vedoucích za-městnanců dodavatele nebo osob v obdob-ném postavení a osob odpovědných za poskytování příslušných služeb. (Zadavatel povinně vyplní, pokud požaduje předložení osvědčení o vyšším stupni vzdělání než je středoškolské s maturitou nebo osvědčení o odborné kvalifikaci delší než 3 roky.)
	V souladu se stavebním zákonem a zákonem č. 360/1992 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architektů a o výkonu povolání autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, ve znění pozdějších předpisů, požadujeme pro účast v soutěži (a tím i následné plnění veřejné zakázky na zpracování územního plánu) osvědčení o autorizaci v oboru architektura nebo v oboru územní plánování nebo se všeobecnou působností podle zákona č. 360/1992 Sb., případně obdobnou autorizaci podle práva příslušného členského státu Evropského hospodářského prostoru, jehož je soutěžící občanem nebo v němž má své sídlo.

	Odůvodnění požadavku na předložení pře-hledu průměrného ročního počtu zaměst-nanců dodavatele či jiných osob podí-lejících se na plnění zakázek podobného charakteru a počtu vedoucích zaměstnanců dodavatele nebo osob v obdobném posta-vení.
	Bez tohoto požadavku

	Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení přehledu nástrojů či pomůcek, provozních a technických zařízení, které bude mít dodavatel při plnění veřejné zakázky k dispozici
	Bez tohoto požadavku


	Odůvodnění vymezení obchodních podmínek veřejné zakázky na dodávky a 
veřejné zakázky na služby ve vztahu k potřebám veřejného zadavatele podle § 4 odst. 1 a 2
vyhlášky č. 232/2012 Sb., 



	Odůvodnění vymezení obchodní podmínky stanovící delší lhůtu splatnosti faktur než 30 dnů od data vystavení faktury.
	V této fázi – soutěže nebyly stanoveny požadavky na obchod-ní podmínky. Ty budou řešeny v rámci navazujícího jednacího řízení bez uveřejnění

	Odůvodnění vymezení obchodní podmínky stanovící požadavek na pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou dodavatelem třetím osobám ve výši přesahující dvojnásobek předpokládané hodnoty veřejné zakázky.
	

	Odůvodnění vymezení obchodní podmínky stanovící požadavek bankovní záruky vyšší než je 5 % ceny veřejné zakázky.
	

	Odůvodnění vymezení obchodní podmínky stanovící požadavek záruční lhůtu delší než 24 měsíců.
	

	Odůvodnění vymezení obchodní podmínky stanovící smluvní pokutu za prodlení dodavatele vyšší než 0,1 % z předpokládané hodnoty veřejné zakázky za každý den prodlení.
	

	Odůvodnění vymezení obchodní podmínky stanovící smluvní pokutu za prodlení zadavatele s úhradou faktur vyšší než 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.
	

	Odůvodnění vymezení dalších obchodních podmínek dle § 5 odst. 2
	


	Odůvodnění vymezení technických podmínek veřejné zakázky podle § 5 vyhlášky č. 232/2012 Sb., 



	Technická podmínka

	Odůvodnění technické podmínky

	Bez podmínek

	Bez odůvodnění


	Odůvodnění stanovení základních a dílčích hodnotících kritérií podle § 6 vyhlášky č. 232/2012 Sb., 



	Hodnotící kritérium 
	Odůvodnění 

	Základní hodnotící kritérium

Základním kritériem, podle kterého budou soutěžní návrhy hodnoceny, bude kvalita celkového řešení a splnění základních požadavků těchto soutěžních podmínek a zadání soutěže.
	Účelem a posláním soutěže je nalézt nejvhodnější návrhy řešení základní strategie a koncepce rozvoje města, včetně koncepce uspořádání krajiny, základní koncepce veřejné infrastruktury a řešení širších vazeb, a z jejich autorů pak vybrat co nejvhodnějšího zpracovatele územního plánu. Z tohoto důvodu byla v soutěži stanovena jako jediné hodnotící kritérium kvalita podaného návrhu.


	Odůvodnění stanovení předpokládané hodnoty veřejné zakázky podle § 7 vyhlášky č. 232/2012 Sb., 



	Hodnota
	Odůvodnění 

	Předpokládaná hodnota veřejné zakázky – 5. 900 000,- Kč
	Zadavatel stanovil předpokládanou hodnotu veřejné zakázky v souladu s ust. § 103 odst. 5 písm. c) na základě celkové předpokládané výše soutěžních cen, a to včetně předpokládané hodnoty veřejné zakázky na služby, která na tuto soutěž naváže:
· Soutěž o návrh – ceny a odměny soutěžícím:
· 500. 000,- Kč
· Předpokládaná cena zpracování územního plánu vypočítaná dle honorářového řádu Českou komorou architektů:
· až 5 400 000,- Kč

PŘEDPOKLÁDANÁ HODNOTA VEŘEJNÉ ZAKÁZKY

CELKEM:
5 400 000 + 500 000 = 

5 900 000,- Kč bez DPH
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