SIRSI UZEMNI KONTEXT

Zéapadoceské mésto Maridské Lazné€ je situovdno na hranici Slavkovského lesa mimo hlavni
dopravni tepny, v blizkosti vSak vede délnice, hlavni Zelezni¢ni tepna spoujici Prahu s Némeckem
a hlavnf silni¢ni tahy propojujici region s dal§imi vyznamnymi mésty v okoli jako jsou Karlovy
Vary, Plzen, Praha, Norimberk ¢i Regensburg — tim mésto ziskdvd svou atraktivitu, snadnou
dostupnost, ale zdroven nulovou transitni dopravu. V ramci lokality se nachédzi v idolnim regionu
nékolik dalSich lazenskych mést, a proto je turisticky ruch jednim z kli¢ovych faktori pro rozvoj
mésta i celého okoli. V ramci §irSich vztahi je znatelnd blizkost Némecka a jeho historicky vyznam
je pocitovam v celém kraji. Historické centrum je vklinéno mezi hornaté zalesnéné vybézky.
Poloha mésta na hranici atraktivnich krajinnych tzemi vytvéii pfiznivé podminky pro rekreacni
aktivity nejen lazenského charakteru. Nicméné nedostatek zajimavych pracovnich pfilezitosti

odvadi zejména mladsi obyvatele do vétSich mést.

KONCEPCE

Meésto se stalo diky své bohaté historii a optimalnim pfirodnim podminkdm vyznamnym ldzefiskym
centrem a je orientovdno prevazné monofunkéné svymi sluZzbami a zdzemim pro ldzenskou
rekreaci. Lazenstvi jako hlavni funkce mésta ma potenciél poskytnout moZnosti k dal§imu rozvoji
sluZeb a obchodu a mozné navazujici vyroby.

Negativnim jevem poslednich let je separace lazeniskych sluzeb od zbytku mésta, ¢imz se vytvaii
dvé oddélend prostfedi, kterd koexistuji vedle sebe, misto aby spolupracovala ve vzdjemné
harmonii a pfispéla tak k vytvoreni kvalitnéjSiho mista pro Zivot. Trendy koncentrace ldzeniskych
sluzeb pod jednou stfechou uklidila parkem korzujici ndvstévniky z mésta do separovanych
komplextli. V naSem navrhu se snazime tento nesSvar potlacit vhodnymi zdsahy do struktury mésta,
které by mély byt zaroven podporfeny pozitivni iniciativou ze strany provozovateld lazenskych
sluZeb - promichani jednotlivych funkci mésta v rdmci celého méstského tizemi. Chceme zanechat
vefejné stavby v historickém centru mésta, aby se nestalo jen turistickym skanzenem, nybrz
pulzujicim centrem pro své obyvatele, a naopak obohatit §irS§i centrum novymi lazenskymi

provozy.
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DIVERZITA

Diverzita jako vlastnost systému, vyjadiujici rozmanitost jednotlivych elementd, neni v tomto
ptipadé ptfimo opozitni k dominantn{ orientované lazenské funkci mésta, ale jde o zakladni princip
vedouci k novym kombinacim a prolnuti funkei podnécujicich vznik novych prostorii a sluzeb a
minimalizovéani sociologické separace mésta. Dochdzi ke kreativnim feSenim, kterd podmanuji
novy rozvoj a inovace. Dochdzi k rozsiteni Skaly sluzeb, pracovnich moznosti, lepSiho kulturnimu
zdzemi, rekreaCnimu a sportovnimu vyziti. Diverzita ve vysledku zaroven prispiva k obohaceni

Skély sluzeb a prostori podporujicich hlavni funkce mésta — lazenstvi.

Hlavnimi nastroji konceptu, které slouzi pro iniciace naseho pristupu jsou:

Definovani a nasledné aktivovani ,,mrtvych" ploch mésta

Ve mésté se nachdzeji plochy, které svym soucasnym funkénim vyuzitim netézi v dostatecné mite
ze svého potencidlu. Spradvnym funkénim redefinovanim téchto ploch transformujeme mésto do
podoby, kterd 1épe hospodafi se svym tzemim, aniZ by nepfimeiené ukrajovala z nezastavénych
ploch na periferii sidla a podporovala jevy suburbanizace. Takto definovand tzemi umoznuji

rozvinuti lepSiho propojeni a stabilizovani méstskych center.

Kombinace funkei v tizemi a jejich propojeni

Spravné zvolenou kombinaci funkci propojujeme ldzeiskou ¢ast mésta, nachéazejici se prevazné v
historické ¢asti, s reziden¢ni na jiznim konci. Pro zménu v soucasnosti posilujici separace je nutné
podpoftit nékteré funkce Sirsi obCanské vybavenosti v severni ¢asti mésta. Zaroven ale klademe
diraz na vznik novych lazenskych prostord a sluzeb v jizni ¢asti mésta. Timto krokem branime v
dalsi funk¢ni separaci téchto dvou ¢asti mésta. Pro mnoho obyvatel Maridnskych Léazni je pravé
stavajici umisténi budov stitni spravy jedinym divodem k navstévé horniho konce mésta, jelikoz

hotelové provozy vyuZivani lazeniskych sluzeb mimo hotelové hosty neposkytuji.
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Rozmanitost konektivity vymezenych ¢i separovanych ¢asti mésta a krajiny

Star$i ¢ast mésta je vklinéna do zacinajicich kopcl Slavkovského lesa a pln€ vyuziva potencidlu
pifimého napojeni na krajinu, kterd méstem v této Casti prostupuje zastavbou. Park v anglickém
stylu prochdzi méstem a vytvari tak hlavni kompozicni osu severni Cdsti sidla, kolem které je
koncentrovédna zdstavba. Ddle od této osy se struktura doml pozvolna rozprostird do prilehlych
svaht. Park je vymezen strukturou zastavby, kterd svou typologii umoznuje vizualni ¢i pési prostup
do krajiny a lesi na obou stranich sevieného udoli. Pomoci vhodnych zdsahli podporujeme
snadnou prichodnost mésta nejen podélnym smérem, ale i provdzanost s blizkou okolni krajinou.
V névaznosti na hlavni kompozi¢ni parkovou osu by mélo dojit k posileni jejtho charakteru a
vyuziti i mimo historickou ¢4st mésta. Navrhujeme propojeni této osy predevSim do jizni Casti
mésta. Jeji protaZzeni nemusi byt jen pfinosem rekreacni funkce, ale pfedné posiluje propojeni
separovanych ¢asti a jejim plisobenim dojde ke zvySeni atraktivity jiznich ¢asti mésta. Ve vzniklé
synergii tak umoznuje rozvinuti 1dzenstvi i do novych oblasti. Prioritou je pro nds mozZnost projit
pasem zelené mésto od severu k jihu bez nutnosti prochdzeni kolem rusnych tfid. Navrhujeme
protaZeni lazenského parku podél potoka az AntoniC¢koveé prameni bez nutnosti odboceni do
reziden¢nich dzemi a ddle mozZnost pfijemného pésiho napojeni centra mésta s vlakovym nadrazim.
V ramci konceptu navrhujeme tvorbu ¢i posileni jednotlivych propojeni. Spole¢né s rozvojem
zelené sméfujici do krajiny tak dochdzi k synergii vedouci k tispéSnému propojeni mezi lokalnimi
centry a dopravnim uzlem mésta. ZvySeni atraktivity parku by mélo dojit pfi rozsifeni o nové

prameny, které mohou byt vyuZity i v navrZzené extenzi jiZnim smérem.

Stabilizovani lokalnich center

V ramci diverzity podporujici vznik riiznorodych prostori povaZzujeme za nutné stabilizaci a nebo
tvorbu lokdlnich center v rizné zavislé hierarchii. Vzhledem k piivodné linedrnimu usporadéani
mésta je vhodné definovat i centra mimo hlavni ulici. a zajistit jejich kvalitni propojeni do

celoméstského systému.
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Imploze

V névrhu preferujeme udrzeni zastavitelnych hranic mésta v soucasné podobé. Rozvojem hlavné
bytové zdstavby mimo soucasné limity dané dopravnimi liniemi ¢i morfologickymi podminkami
dochdzi ke vzniku precedentu, ktery miize nebezpecné narusit soucasnou blizkost krajiny v jizZni
¢asti mésta a zpusobit rozsSifovani zastavby do krajiny a zemédélskych ploch. Z tohoto divodu
jednoznaéné preferujeme zahuStovani zdstavby smérem ,dovniti struktury sidla, pricemz
klademe duraz na tvorbu kvalitnich vefejnych prostorii. Vnitini rezervy mésta povazujeme pri
aktudlni demografické situaci schopné relativné dlouhodobé absorbovat poptdvku po bydleni. V
oblastech, kde zdstavba jiZ presdhla pfirozené limity, navrhujeme jeji stabilizovéani a doplnéni do
fungujicich struktur bez vyrazného nekontrolovaného

rozSifovéani do krajiny.

Lokalizace a aktivovani disfunkc¢nich ploch mésta a definovani jejich limitt

Arnika

Nové multifunkéni centrum mésta. Za minulého reZime zde doslo k brutdlnimu zadsahu do méstské
struktury a byl zde zbouran cely blok pivodnich budov. V soucasné dobé je misto v neutéSeném
stavu a navrhujeme dat mistu vyznam, ktery si zaslouzi. Novou funkci mista bude kulturni centrum
slouzici Siroké vetejnosti (spolecensky sdl, galerie, promendda, méstské infocentrum). V rdmci
revitalizace prostoru Arniky bude vybudovano podzemni parkoviste, které zajisti dopravu v klidu
pro centrum mésta, zejména pro radnici. Hmota budovy je nizkd, a tudiz nenarusuje prihledy pres

celé prostranstvi v centru mésta.

Centralni parkovisté

Plocha parkovisté v mistech soustfedéni tokii pohybu obyvatel i dopravy se stdva idedlnim mistem
pro mozné lokdlni centrum mésta, misto prirozeného stietdvani. Dostavba prostoru v okoli Hlavni
tiidy a na misté¢ ptvodniho parkovist¢ definuje centrdlni vefejnou plochu, kterd se tak stava
vyznamnym mestskym prostorem. Ve vztahu se severni parkovou ¢asti mésta tak vytvari pomysiny

dialog a podporuje vzdjemnou provazanost mésta.
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Plocha draha

Drive limita rozvoje mésta, kterd byla obestavéna rozvijejici strukturou. Navrhujeme pfeménu
uzemni bariéry, jejiZ obCasné vyuziti je limitovano i z dlivodu hluku. VyuZziva se pouze narazové
a slouZi jen omezenému okruhu fanouski plochodraznich sportd. I kdyZ jsme si védomi dlouholeté
tradice tohoto sportovniho odvétvi v Maridnskych Laznich, navrhujeme drdhu v této lokalité zrusit.
Draha v soucasné dobé funguje jako neprostupnd bariéra v dzemi. Lokalitu transformujeme jako
viem dostupny vefejny sportovni park s moZnosti aktivné traveného volného ¢asu. Uzemi bude
propojeno pésimi stezkami a zmizi neprichodnost této lokality. Plochd drdha je presunuta mimo
intravildn mésta na tzemi byvalych kasaren s dobrou dostupnosti a uvazujeme o jejim funkénim
obohaceni. Vhodnou dopliikkovou funkcf je napiiklad zdzemi pro pofddani vhodnych sportovnich

nebo kulturnich akci.

NadraZni

Uzemi s velkym potencidlem pro umisténi lehké vyroby a vytvoreni pfiznivych podminek pro malé
a stfedni podniky. Pravé podporou malych a stiednich podnikii cheme dovést do mésta vice
moZnosti pracovniho uplatnéni a zamezit tak souc¢asnému odlivu obyvatel. Plocha slouzi také jako

nova lokalita pro premisténi depa trolejbusti dopravniho podniku.

Tepelska

Uzem s riiznorodou neucelenou a funkéné rozti{iténou zastavbou. Navrzend struktura navazuje na
sidlistni strukturu a mize byt dal rozvinuta jako reziden¢ni plocha s blizkymi lokalnimi centry a
dobrou dopravni dostupnosti. Vnéjsi hranice definuje hranici mésta. Rozvoj této lokality se bude

fidit zpracovanym regula¢nim planem.

Hrana - nadrazi

Prostup industridlni nddrazni zony a vyuziti v soucasnosti roztfisténého, riznorodého tzemi pro

nerusici sluzby a lehky primysl. Atraktivita lokality je podporena blizkosti dopravniho uzlu mésta.
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Hrana — Plzeniska

Stabilizovani tzemi s jiZz CasteCné definovanym industridlnim vyuZitim. Neporucujeme dalsi
zastavovani krajiny a snazime se o vétSi kompaktnost smérem dovniti struktury mésta. Koridor
mezi Plzeiskou a vlakem by mél byt v podélném sméru ohraniCen pasem zelené oddé€lujicim

rezidenéni zastavbu.

Kombinace funkei v tizemi a jejich propojeni

Jako kombinaci funkci chdpeme nutnost provdzani lazeniské zény s plochou prevdzené
rezidencniho charakteru. Plochy pro rozvoj lazenstvi je vhodné umistit v jizni ¢asti sou¢asného
parku, kde mtize dojit k ndvaznosti na méstskou nemocnici. Mimo hlavni kompozi¢ni osu mésta —
Hlavni tfidu jsou dalS$im spojovaci elementem parkové plochy. Rozsifenim parkd v jizni Casti
mésta a celkovou lepsi provazanosti s dirazem na spravné definovand lokdlni centra dochazi k
lepSimu propojeni sidelni struktury. Spolu s témito kroky je dileZité podporit sluzby obcanské

vybavenosti v severni ¢asti méesta.

Propojujici systém zelené

Systém zelené spolu s pési a cyklo dopravou propojuje hlavni lokdlni centra a nadrazi. Zelené
plochy prortstaji do okolni krajiny. Konceptem je snadné pési propojeni vSech vyznamnych
lazenskych pramenii — od Kolonddy, pfes Ferdinandiiv a Rudolfiiv pramen az k Antonickové
prameni. Hlavni, severojizni osu mésta obohacujeme o systém stezek a péSin orientovanych v
kolmém sméru tak, aby zlepSily prichodnost mésta napfi¢ a umoznily tim obyvatelim pfijemny
pohyb po mésté a prilehlych lesich. Na jizni strané dojde k propojeni do agrikulturné vyuzivané
krajiny s ¢etnymi vodnimi plochami a vodotecemi podpofenim a doplnénim sité péSich cest. V

¢asti parku mezi nemocnici a Ferdinandovym pramenem se tzemi vyuZije pro vybudovani

nauc¢ného arboreta.
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Stabilizovani lokalnich center

V protivaze soucasného lazenského centra je v ndvrhu vytvoreno nové lokdlni centrum v jizni Casti
pri ktizeni Hlavni tfidy, ulice Plzenské, Palackého a pfilehlého parku. V lokalitich novych a
starych USovic jsou centra stabilizovana. Nové méstotvorné prostory centrilniho charakteru je
vhodné vytvotit v lokalit¢ Hamrniky a kfizeni ulic 17. listopadu a Palackého, kde miize dojit k

vyuziti pasu zelené pfti ulici Palackého.

Struktura zastavby lazetiského centra

sV 2

Typologie polyfunkénich domi v severni ¢asti mésta umoznuje ve vzniklé strukture pfi¢né vizualni

Vv

¢i pesi propojeni vychodo-zdpadnim smérem. Je vhodné ozivit hlavni osu mésta o pruhledy a
obohatit typologicky o nové vetfejné prostory. PESi propojeni komunikaci na obou protilehlych
svazich a zpristupnéni pésin, vyhlidek a vyznamnych bodi v krajiné s hlavni tfidou prostfednictvim

pricnych stezek zvyS$i atraktivitu mésta. SnaZime se, aby mésto vice vybizelo k prochazkdm

krasnou okolni krajinou a nevtahovalo obyvatele pouze ,,dovniti*.

DOPRAVA
Trolejbusova doprava

V rdmci rozvoje mésta navrhujeme rozsifeni trolejbusové sité v reakci na rozvoj zdstavby.
Rozsifeni linky dochdzi v jizni &asti m&sta pro lepsi dopravni dostupnost &tvrti Usovice. K dalsi
zméné dochézi protazenim trolejbusové linky ulici Husova. Navrhujeme premisténi depa MHD do
lokality U pily, ¢imZ ziskdme dal$i nové plochy pro reziden¢ni vystavbu navazujici na soucasné

sidlisté Nové USovice.
Automobilova doprava

V rdamci automobilové dopravy propojujeme ulici Palackého a Chebskou novou spojkou. Tento
zasah zmirni dopravni z4téZ Hlavni tfidy, zejména Halvni kfiZovatky, ¢cimZ dojde ke zklidnéni

centra mésta. Dédle navrhujem zlepSeni dopravni dostupnosti nové primyslové ¢asti mésta u
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vlakového nddrazi. Nov4 komunikace je napojena na ulici Chebské a odvadi dopravu z této Casti

mimo centrum.
Cyklostezky

Stavajici sit’ cyklostezek dopliiujeme o nové trasy, které prizpivaji k lepSimu propojeni jizni ¢asti
mésta a okolni krajiny. Rozsifeni vede do Novych UsSovic podél ulice Plzefiskd, dile do lokality

Hamrniky a v neposledni fadé do obce Velka Hled'sebe.
PEsi z6ny

V ramci zatraktivnéni historického centra navrhujeme pé$i zénu navazujici na lazensky park v

N 24

mistech kiizeni ulic Masarykova a Hlavni tfida. Plny profil pési zony vede ke kruhovému objezdu
u ulice Reitenbergerova. Pési zéna konc¢i u kiizovatky s ulici Ruskd, kam bude ¢4st dopravy
odklonéna. Parkovani mv klidu bude v centru zajiSténo pfevdzne podzemnim parkovanim pod

multifunkénim centrem na zmi dnes$ni “Arniky”. Na péSi zénu navazuje komfortnéji pojata

severni ¢ast Hlavni tfidy a je ve vzdjemném vztahu se stdvajicim lazenskym parkem.

Koncepce rozvoje

Zékladnim pristupem v rdmci rozvoje meésta je udrZeni soucasnych hranic zdstavby. V piipadé
zastavby jiZ mimo pfirozené bariéry mésta by mélo dojit ke stabilizovani urbanizované lokality a
pripadnému doplnéni stdvajici struktury a dotvofeni do podoby fungujiciho celku. Mésto ma
znacné rezervy, které umoznuji doplnéni a zahusténi soucasné struktury, aniZ by muselo dojit k

rozvoji zdstavby mimo tzemi vymezené pirevazné dopravnimi koridory.

1 - Nova Chebska - V rdmci nadvrhu dochédzi k doplnéni neurcité komeréni struktury o polyfunkéni

domy, které plynule navazuji na strukturu starsi ¢4sti mésta.

2 - Nédrazi - Uzemi s velkym potencidlem pro umisténi lehké vyroby a vytvofeni piiznivych

podminek pro rozvoj malych a stfednich podnikd.

3 - Hlavni tfida / Palackého / Plzeniska - Lokalni centrum je pojato jako ndmésti, které prindSi méstu
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prostor, ktery zde doposud chybél. Okolni zdstavba dotvéii hrany ulic a dopliuje tak strukturu.

Zastavba pfi ulici Plzeniskd navazuje svou typologii na zdstavbu méstského charakteru.

4 - Tepelskd - NavrZzenda zéastavba navazuje na sidliStni strukturu a muze byt ddl rozvinuta jako

reziden¢ni plocha s blizkymi lokdlnimi centry a dobrou dopravni dostupnosti.

5 - Usovice - Navrzend plocha umoZiiuje vystavbu individudlniho bydleni a svou strukturou citlivé

s 2

navazuje na stavajici zdstavbu. Nova zastavba prindsi do mista Zivot ktery muze ucinit USovice

atrak- tivnim mistem pro bydleni.

6 - Sidlist€ Vora - V rdmci sidlisté je vymezena plocha pfevazné pro individudlni bydleni, které jiz

v soucasnosti vytvari lem lokality.

7 - Hamrniky - Sidlo s moZnosti nariistu zdstavby by mélo byt stabilizovdno aby nedoslo k

samovolné expanzi do krajiny.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V névaznosti na hlavni kompozi¢ni parkovou osu by mélo dojit k posileni jejtho charakteru a
vyuziti i mimo historickou ¢ast mésta. Navrhujeme propojeni této osy predné do jizni ¢asti mésta.
Jeji protazeni posiluje propojeni separovanych ¢asti mésta. Rozvoj parku v jeho severojizni ose je
vhodné podpofit a volné€ jej provéazat do okolni krajiny nejenom v preferovaném severnim sméru
ke Slavkovskému lesu, ale také na jizni ¢asti urbanizované krajiny, kterd svym charakterem mize

podporit jeho dileZitost a vyuZitelnost.

V rédmci konceptu navrhujeme tvorbu ¢i posileni jednotlivych propojeni. Spolecné s rozvojem
zelené sméfujici do krajiny tak dochdzi k synergii vedouci k dspéSnému propojeni mezi lokalnimi
centry a dopravnim uzlem mésta. Zelené plochy navazuji v krajin€ na systém cest vedoucich k
zajimavym mistim v krajin€, nové lokality se stavaji 1épe dosazitelné. RozSiten{ sité stezek a lepsi

konektivita podporuji rozvoj turistického ruchu v jizni ¢asti izemi.
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Seznam vykresua grafické ¢asti

y

1.1 hlavni ideovy vykres velikosti formatu BO na vysku
1.2 5 x schéma konceptu ndvrhu

2)

2.1 koncepce rozvoje spravniho tizemi mésta

2.2 koncepce usporaddni krajiny

2.3 dopravni koncepce

2.4 sirsi vztahy

2.5 vizualizace rekultivace ploché dréhy

2.6 vizualizace vize nového vefejného prostoru u ktizovatky Hlavni tfidy a Palackého ulice
2.7 vizualizace feSeni prostoru misto soucasné “Arniky”

2.8 vizualizace prikladu feSeni prodlouzeni parku do jizni ¢4sti mésta

2.9 vizualizace pesi zony na Hlavni tfidé
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