Textova éast

a) Zdtvodnéni zakladnich principd

Zakladni myslenky névrhu jsou:

- st¥izlivost a udrZitelnost — s cilem soustredit se na vnitini zastavéné Gzemi, na dil¢i kroky
intervenci, s ohledem na ¢asovou souslednost a finanéni moznosti, také s vyuzitim
zahrani¢nich zkuSenosti prestaveb novodobych struktur a jejich fungovani,

- velkorysost a odvéaZnost — vytvoreni opozitu klasickym laznim prostrednictvim dlouhodobé
a chytré transformace nejvétsiho sidlisté a navazujicich prostord mésta v nové lazerskée
mésto, transformace probiha postupné pri aktivnim planovani mésta s pomoci strategického
a participativniho planovani a néstroji tzemniho planovani - zejména s vyuzitim regulacnich
plana, s cilem vytvoreni dvou protipéld mésta, se svornikem stredu mésta,

- vyuZiti hodnot a zhodnoceni potencialu tzemi — Skalnikav a Eschiv odkaz, soustava parkd a
verejnych prostord odlehcujicich urbanistickou strukturu, kvalitni solitéry i blokovéa zastavba,
vazba na lesni krajinu Slavkovského lesa, na lanovku i sjezdovku, na prostor Krakono3e a

golfoveé hristé, zimni bézkarské trasy, vazby na mistni a nauc¢né stezky, altanky a vyhlidky.
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- ponechani severni historické ¢asti mésta (paméatkova rezervace) — jadro - linearni mésto,

- podpora dalSiho rozvoje lazeriské zony v kvalitnim historickém prostredi zejména kultivaci
verejnych prostord, vyuzitim a navazanim na hlavni ,,zelenou osu“ mésta (prehrada
Marianské Lazné — letisté), kultivace urbanistickych os méstskych trid a ulic, provazani
struktury mésta s vedlejSimi ,,zelenymi osami“ ve sméru - Lazné KynZvart, Zadub — ZavisSin,
oblast rekreace ,Lido*, do krajinného parku Kasarna, do prostoru U3ovice, Kladska, na
nauc¢ne a turistické stezky v krajiné, apod.,

- provazanost mésta pésimi a cyklistickymi trasami s jedine¢nymi misty Slavkovského lesa
(NPR Kladské raseliny — Tajga, PR Smradoch, PR VI¢ek, PR pramenisté Tepl4, apod.),

- vymezeni ploch prirodnich a prirodé blizké, zajistit ochranu pfirodniho prostredi a
krajinného razu CHKO Slavkovsky les, vymezit systém USES, pri vyjmuti zastavéného Gzemi z
CHKO

- pozemky v majetku mésta — deviza pro rozvoj a hospodareni, duleZitost smény a scelovani
- centralni ¢ast mésta — vyufZiti parkovisté a prilehlych nerezidencnich areala pro vystavbu
spravniho centra a inkubatoru pro zdravotnictvi, navazujici na aredl nemocnice, vznik nového

jadra kompozice, propojujici severni a jizni ¢&st mésta, s tésné pridruzenym prostorem
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~Panské pole* a terminalem nadraZi, ktery je postupné dopliovan a prestavovan, s cilem
intenzivnéjSiho vyuZiti pro dopravni a verejnou vybavenost, s bydlenim, dostavbou volnych
ploch aredlu ploché drahy pro sportovné rekreacni vyuziti, verejnou vybavenost a zelen,

- jizni ¢ast mésta transformovat na atraktivni a ,,chytrou” strukturu, doplrujici a vyvazujici
lazeniskou funkci severni ¢asti a klasické usporadani severni ¢asti mésta - jizni ¢ast jako
moderni mésto s modernimi laznémi,

- sidlidtni strukturu U3ovice obohatit objekty i funkcemi, vratit mé¥itko pésiho ¢lovéka do
struktury, maximum nefunkénich nebo nevyhovuijicich ploch etapové nahradit, s cilem do
struktury vloZit nové prvky a vytvorit soustavu ulic, prachodd a verejnych prostord, navazat
na sousedni zastavéna Gzemi, provazat se zapadni ¢asti mésta (prekonat bariéru Plzernské
tridy),

- nahradit rozvojové plochy v krajiné — zejména pro rodinné bydleni - intenzifikaci a vyuZitim
vnitinich rezerv mésta, ponechat pouze zacaté ¢asti rozvojovych ploch a tyto ucelit, ostatni
lokality bez ndhrady vyradit,

- priméstské venkovské ¢asti doplriovat citlivé, vyuzit vnitini potenciél historické venkovské
struktury,

- pripravit nové urbanistické osy mésta, kolmé na osu severojizni a postupné je naplriovat s
moznosti prostupnosti do krajiny,

- vymezit vhodné volné plochy pro vybavenost, zejména verejnou (3kolstvi, zdravotnictvi,
socialni oblast, administrativa),

- rozvijet Skolstvi, zejména stredni, v soucinnosti s Karlovarskym krajem (lazenstvi, hotelove
Skoly, zdravotnictvi, socialni sluzby),

- intenzifikace stavajicich ploch vyroby a skladovani, prehodnoceni rozsahu navrzenych ploch
pro vyrobu a skladovani podle platného Uzemniho planu, soustredit se na lokality jizniho
okraje mésta a lokality u mlékarny, s moznosti vyuZit rezervni plochy, inkubatory umistovat
do centralni ¢asti mésta (lokalita pila, centralni ¢ast),

- rozvijet spolupréaci a integraci s obcemi Lazné KynZzvart, Tepla, Pland, Chodovéa Plana, Velka

Hled'sebe, Drmoul, apod., zejména v oblasti dopravy a cestovniho ruchu.

PANEL 1
Hlavni ideovy vykres - koncepce zastavéného Gzemi je vyjadrena formou vymezeni t¥i

zakladnich ¢asti mésta - severni ¢ast, centralni ¢ast, jizni ¢ast. Zadouci zmény ve strukture
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jsou zobrazeny formou ploch intervencnich (i) a ploch rozvojovych (r), pricemz intervence
jsou Zadouci provadét v soucinnosti s méstem, na rozdil od zamérd na rozvoj. Zakladem je
vSak transformace jizni ¢asti Uzemi. Tato transformace se odviji od majetkovych pomér,
rozpoctovych moznosti a je dlouhodoba. PFinasi viak intenzifikaci, vioZzenim jedno aZz
dvoupodlazni nové zastavby a vytvari nové méritko struktury. Navrh nechce uréovat rozsah
transformace, naznacuje pouze zakladni rdmec a lokalizaci.

Koncepce akceptuje realitu, Ze pocet obyvatel Maridnskych Lazni neroste, ale dlouhodobé
stagnuje ¢i klesa, navrh ponechéava stavajici rozsah zastavéného Uzemi. Navrh se zaméruje
na vnitrni rezervy a prestavbu stavajiciho zastavéného tuzemi, aniz by naduZival volné plochy
krajiny, resp. rozsiroval predmésti. Hlavni ideovy vykres popisuje jednotlivé ¢asti mésta, dale
vymezuje a popisuje méstské parky, priméstské parky a lesoparky, lesy a jejich prostupnost.
Navrh se soustreduje na tangencialni zelené prichody a zdarazruje nové zaloZeny prostor
krajinného parku Kasarna, spolu s navazujicim vyuZitim Gzemi. Hlavni ideovy vykres

vymezuje pevnou, neprekrocitelnou hranici zastavéného uzemi.

PANEL 2

Sirsi vztahy Gzemi mésta - mésto Marianské Lazné, lezici v jihozapadnim cipu Karlovarského
kraje, ma SirSi spadovost ke krajskému méstu Karlovy Vary, k vy$§imu centru Plzné a

k regionalnimu centru zaméstnanosti, obchodu a sluzeb - Chebu. Maridnské Lazné v SirSich
vztazich prislusi k tzv. lazenskému trojuhelniku, jehoz je jiznim vrcholem a spddovou oblasti.
Administrativné je mésto ORP a ma pfimé vazby se sousednimi sidly, s témito sidly jsou
Marianské Lazné bezprostredné propojeny. Dopravni infrastruktura, propojeni verejnou
dopravou, spadovost do $kol, zdravotnicka zafizeni, obchodni zarizeni, kulturni vyziti, to vse
je daleZitym faktorem propojovani soumésti a narast jeho vahy v ramci Chebska. Celé
soumeésti dnes dosahuje cca 18 000 obyvatel, co? je velikost, ktera vykazuje mimo lazenstvi
zakladni naroky na vysSi vybavenost, na zaméstnanost, kulturu, apod. Cilem je tedy vytvorit
z Marianskych Lazni komfortni mikroregionalni centrum — se spadovosti $kolskou,
zdravotnickou, dopravni, obchodni, administrativni, zaméstnaneckou a s nejvyznamnéjsi
pridanou hodnotou celostatniho vyznamu - lazerstvim. Mésto tak musi vZdy pocitat

s kapacitou a naroky lazerskych hosta a navstévnika, jak v dopravni a technické
infrastrukture, tak ve vybavenosti a atraktivnosti samotného mésta i SirSiho okoli. Mésto

navazuje na CHKO Slavkovsky les. Sirsi prirodni osou mésta je osa nadrz ML — Plana, na niz
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navazuje propojeni do Lazni Kynzvart. Navazujici osa sméruje do prostoru letisté, které je
vSak bez konkrétniho vyuZziti. Nabizi se jeho vyuZziti jako centrum pro balonové Iétani ¢i jako
dependance technického muzea a odkazu napr. architekta Pavla Jandka (1929). DalSim
neopomenutelnym smérem a cilem je Tepla s kl&Sterem, ktery ma nadregionalni

vyznamnost.

Dopravni koncepce

Dopravné je pro mésto vyznamna silnice 1/21 ML - Cheb, v opaéném sméru ML - Bor

s vazbou na délnici D5 (Rozvadov - Plzen — Praha) a celostatni Zelezni¢ni trat s pfimym
spojenim ML — Plzen — Praha.

Marianské lazné — jedno z mala mést CR, které je charakteristické svoji polohou mimo
prajezdnou silni¢ni sit. Navaznost na tangencialné vedenou silnici I/21 Bor (dalnice D5) —
Cheb (dalnice D6) zajistuji silnice I1. a lll. tfidy, ndvaznost mésta na prostor Be¢ova nad
Teplou a dale na Karlovy Vary pak tangencialné vedena silnice 11/230 Chodové Pland /1/21) —
Becov nad Teplou (1/20). Navazujici regionalni Zelezni¢ni trat Marianské Lazné — Becov nad
Teplou —Karlovy Vary s prichodem méstskou ¢asti oteviraji moznosti vyuZiti traté ve formé
lehkeé kolejové dopravy pro méstskou a priméstskou dopravu s propojenim atraktivnich
vyletnich oblasti CHKO Slavkovsky les a tdoli feky Teplé aZz po lazeriské mésto Karlovy Vary.
Mésto mé idedlni predpoklady pro pfirozené usmérriovani kazdodenni i rekreacni
automobilové dopravy s akcentem na posileni méstské funkce uli¢ni sité jako harmonického,
dopravné obchodniho a spole¢enského prostoru s vyssim vyuZivanim ekologicky Setrné
verejné a individualni dopravy, trolejbusy, elektrominibusy, taxi jako souc¢ast méstské
hromadné dopravy, podpora carsharingu elektromobill — sdileny elektromobil, regionalni
Zeleznice — lehké kolejova doprava, lanovka, nemotorovéa doprava, véetné alternativni - pési,
cyklo, elektrokola, elektrotri-ctyrkolky apod., podpora bicykle sharingu — sdilené kolo.
Automobilova doprava generovana navstévniky a klienty lazni by méla byt systematicky
regulovana s podporou parkovacich domu pro odstaveni vozidla a po dobu pobytu vyuzivani
vSech doporucenych forem ekologicky Setrné verejné a individualni dopravy. Letisté
Marianské Lazné — vhodné pro balonové Iétani - obnoveni historickych zaméru. Verejna
doprava - autobusy — klasické propojeni méstskych ¢asti, doplnék trolejbusa, trolejbusy -
trolejbusova doprava ma tfi ramena — historicka zastavba lazni, v centralni ¢asti ve sméru do

Velké Hledsebe, do prostoru sidlisté USovice, elektro mikrobusy — doplrikovy dopravni
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prostredek pro lazerskou zonu a okoli (Chodova Plané — Plan4 — Maridnské Lazné — Lazné
Kynzvart). NeudrZitelnost individualnich garazi — ztraci se jejich pavodni vyufZiti a funkce, na
vjezdech do mésta umistovani parkovacich domu, podzemnich garazi, odstavnych a
parkovacich stani, v dekoncentrované lokaci, apod.

RezZim lazenské zony - regulovano zpoplatnéni vjezdu navstévnika — taxisluzba pro lazeriské
hosty, zpoplatnéni vjezdu lazeriskych hosta — uzlové/prestupni termindly-parkovaci diam —
prestup na ekologicky Setrnou verejnou nebo individualni dopravu, vjezdova a parkovaci
karta pro rezidenty, taxisluzbu, ekologicky Setrnou verejnou a individualni dopravu - apod.,

kategorizace sité mistnich komunikaci s usmérnovanim vjezdu a provozu.

Koncepce spravniho Uzemi a koncepce uspofadani krajiny (1 :25 000)

V severni ¢asti je lazenské Uzemi propojeno s tzv. Geoparkem, lanovym parkem a prirodni
Upravou v duchu parku trvale udrZitelného rozvoje (moznost pokracovani aZ k vodni nadrZi
ML), navazuje cesta do Kladské. Ve sméru vychodnim je atraktivni vazba na lanovku (svahy
sjezdovky), golfové hriStéa hipoareal Krakono$. Ve sméru zapadnim navrhujeme vyuzit sméry
v lesnich enklavach do Lazni Kynzvart (alej Svobody, Kynzvartske kyselky) a do Kladské
(modré cesta), tyto trasy navazat na prostor hrbitova a parku Smireni. V ¢asti stredu je
Uzemi propojeno do prostoru lesoparku Kasérna (volnd inspirace z La Villete), s ponechanim
enklav zahradek, pri vycerpani ploch bydleni se nabizi moznost vymezit v severni ¢asti plochy
k individualni vystavbé, eventuelné v budoucnu vymistit plochou dréhu, plochy na severu
jsou slouZi nadale jako vyrobni (od mlékarny k zamku Hamrniky). Ploch& draha je doplnéna
ze strany ulice Plzeriska a do vnitfniho prostoru aredlu - vybavenosti, zeleni, v duchu tvorby
atelieru TOPOTEK. Vyrobni plochy zapadné od Plzeriskéjsou ponechany ve stavajicim stavu.
Doplnéna je struktura v sidlisti USovice (inspirace dle Portzamparc) ukonéena navrsim s
kostelem. Podporena je osa Palackého ulice, je doplnéna bydlenim s vybavenosti. V jizni
casti je navrzena cesta krajinou kolem obory Stanovisté do prostoru Sklare.

b) Seznam vykrest grafické ¢asti a dalSich ¢asti :

1. Panel 1 - hlavni ideovy vykres 1: 10 000

2. Panel 2 — koncepce rozvoje celého Uzemi, koncepce usporadani krajiny 1 : 25000, doprava,
Sirsi vztahy
3. Textova cast

4. Obalka Autor
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