B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA
B.1 popis GUzemi stavby

Charakteristika stavebniho pozemku

Jedna se o zastavéné, stabilizované Gzemi. Pfedmétna stavba tvofi uli¢ni frontu fadové méstské zastavby,
Pozemek, kde jsou umistény stavajici stavby, je ptevazné rovinny, s mirnym spadem k vychodu. Na zapadni,
nezastavéné strané prechazi v prudky svah, ktery navazuje na méstsky park za oplocenim.

Zavéry provedenych prizkumd
Stavebné-historicky prizkum byl zdkladnim podkladem pro navrh stavebnich Uprav. Jeho zavéry a zjisténi byly
v max. mife reflektovany.

Technické prizkumy, které byly podkladem pro zpracovani této dokumentace potvrdily, Zze stav konstrukei
zejména budovy B je na hranici havarie vlivem dlouhodobého zatékani z dvorni plochy. Staticky posudek a
posudek z oboru mykologie obsahuji doporuceni pro opatfeni na zamezeni téchto poruch, které byly do
technického feSeni zapracovany.

Stdvajici ochrannd a bezpeénostni pdsma
Resené Uzemi se nachazi v ochr. pasmu lazeriskych nalezist 1. stupné.

Poloha vzhledem k zdplavovému dzemi, poddolovanému tzemi apod.
Takové plochy se v blizkosti stavby nenachazeji.

Viiv_stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v uzemi

Navrzené stavebni Upravy nejsou natolik vyznamné, aby negativné ovlivnily okolni budovy &i pozemky. Urgitym
zasahem do sousedniho pozemku je pouze Uprava severni obvodové stény budovy B pod Urovni terénu.
Nejdfive musi byt odbourano torzo obvodové stény byvalého dvorniho k¥idla ¢p. 46. Velka plocha jeho
kamenného zakladu a efekt vzlinani zemni vihkosti spolu zplsobuji kondenzaci vlhkosti ve zdivu budovy B. V
misté plvodniho zakladu dojde k vybudovani prljezdu o Sifce 3,5 m, ktery bude doCasné slouzit jako pfistupova
cesta na staveni$té sousedniho pozemku. Terénni Upravy s timto zadsahem spojené, budou ¢asteéné
realizovany jinym investorem (viz. vykresova dokumentace)

Vliv na okoli ani odtokové poméry se jinak navrhem neméni.

Pozadavky na asanace, demolice, kdceni dfevin

V rdmci ptipravné faze je nutno provést pomérné rozsahlé bouraci a demoliéni prace, jak je zndzornéno ve
vykresech stavajiciho stavu. Zejména jde o odstranéni neplvodnich parazitnich pfistaveb a rizalitd, které
znemoziuji smysluplné komunikacéni vazby. Dale budou odstranény veskeré okenni vyplné, stiesni krytiny, Casti
vnitfnich povrchd, stropni konstrukce v budové B, ¢ast otvorli v budové A a dal$i méné vyznamné ¢asti stavby.

PoZadavky na maximdlni zdbory zemédélského plddniho fondu nebo pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa
Nejsou.

Uzemné technické podminky (zejména moZnost napojeni na stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu)
Napojeni na dopravni ani technickou infrastrukturu se nadvrhem neméni.
DUm je napojen na nasledujici sité tech. infrastruktury:

e Vodovod - vodomérna Sachta je umisténa ve dvore

e Rozvodna sit NN - pfipojka je napojena do pfipojné skFfiné na vnitini sténé prlijezdu hned za vraty
e Pripojka jednotné kanalizace je ptipojena na uli¢ni fad

e Parovod - nova vyménikova stanice para-voda je umisténa na misté plvodni kotelny v budové C
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Bilance spotfeby budovy Uzce souvisi s intenzitou jeho vyuZiti, ktera je spiSe narazova. Projekéni odhad (pro

cely aredl) je nasledujici:

Bilance potfeby vody

Prdmérna denni potfeba vody
Maximalni potfeba vody podle CSN
Roc¢ni potteba vody

Potfeba poZarni vody (vnitfni)

2739.94 |/den
11.22 1/s
1000.08 m3/rok
AVAVES

Bilance splaskovych vod

Prdmérny denni odtok splaskové vody
Maximalni denni odtok splaskové vody
Maximalni hodinovy odtok splaskové vody
Maximalni odtok splaskové vody
Maximalni odtok vody podle CSN

Ro¢ni odtok splaskové vody

Bilance destovych vod

Redukovana plocha stfechy 611 m2 1.00
Redukovana zpevnéna plocha 365 m2 0.50
Redukovana nezpevnéna plocha 218 m2 0.15
Redukovana plocha celkem 1194 m2

Intenzita 5min. srazky

Odtok ze stfechy (plocha stfechy)
Odtok ze zpevnénych ploch
Odtok z nezpevnénych ploch
Celkovy max. odtok destové vody
Ro¢ni odtok destové vody

Tepelna bilance

Celkové tepelné ztraty prostupem a vétranim Qc =Qp + Qi

2739.94 |/den
4109.91 |/den
0.10 |I/s

0.25 I/s

14.59 /s
1000.08 m3/rok

611.0 m2
182.5 m2
327 m2
826.2 m2
0.030 I/s.m2
18.33 I/s

5.47 /s

0.98 I/s

2479 /s
380.05 m3/rok

A+B+C 95,5 kW

QUT =120 kW, Potfeba tepla pro ohfev teplé uzitkové vody QTUV = 10 kW.
Vykon nové vyménikové stanice para-voda byl stanoven mna 80 kW. Spotfeba tepla objektu byla stanovena na
zakladé vypocltu tepelnych ztrat a predpokladaném provoznim rezimu objektu.

Roéni spotfeba tepla pro vytapéni
Roéni spotfeba tepla pro ohfev VZT
Roéni spotfeba tepla pro pfipravu TUV
Roéni spotfeba tepla celkem pro objekt

B.2 celkovy popis navrzené stavby

171,9 MWh/a
0 MWh/a
32,5 MWh/a
204,4 MWh/a (735 GJ/a)

Planovana rekonstrukce ma za cil ptedevsim celkovou stavebni obnovu cenného souboru, opraveni ¢i nahrazeni
dozilych prvkd a konstrukci, opravu havarijniho stavu nékterych ¢asti budovy, vyménu domovnich technologii a
diléi dpravy funkéniho vyuziti. Soucasti navrhu je i zlepSeni komunikaénich vazeb zejména s ohledem na
zajisténi bezbariérovosti celé budovy. Navrhované Upravy lze zjednodusené shrnout nasledovné:

v

Budova A nejnutnéjsi upravy fasad po odbourani ptistavby v misté budovy D

vyména &i osazeni 3 novych oken do pavodnich, upravenych nebo nové vytvorenych otvord

odstranéni neplvodniho pfistavku ve dvore

Budova B oprava fasad
vyména veskerych oken a dvefi
odstranéni neplvodniho portélu

véetné odvétrané izolaéni pfizdivky podzemni Casti
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nahrada staticky a technicky nevyhovujicich dfevénych stropd za Zelezobetonové

nova konstrukce stfechy, nova plechova krytina, zatepleni

vybudovani novych stfesnich ateliérovych oken

vybudovani komunikaéni véze s vytahem

suterén vybudovani odvétravané skladby podlahy, odstranéni omitek a
povrchd degradovanych vihkosti a jejich nahrazeni sanaénimi
omitkami, vybudovani zazemi personalu a skladd

prizemi vybudovani komunitniho klubu seniorli véetné zazemi
patro vytvoreni novych kanceldri vé. zazemi
podkrovi vytvofeni nového ubytovaciho zafizeni s kapacitou 10 lGZek

vyména domovnich instalaci kompletni obnova technologii — elektro, zti, Ut, vzt

Budova D novostavba vytahové véze

Dvdar vybudovani do¢asného ocelového schodisté pro pristup do kavarny
Instalace ndzkové plosiny pro handicapované
priprava pro instalaci do¢asného zastfeSeni napinanymi textiliemi

B.2.1 Gcel uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek
Viz kap. A.4
B.2.2 celkové architektonické reseni

Urbanistické Feseni

Urbanisticka role domu Chopin v organismu mésta je zejména ve svédectvi stavebniho vyvoje. Zatimco oba
sousedni domy, stejné jako vétsina dalSich v centru mésta, v prlibéhu epoch zménily svou podobu a byly az o
dvé podlaZi navy$eny, Chopin (resp. budova A) si zachoval své plivodni hmotové Fedeni, véetné tvaru stfechy.
Tyto kvality byl pfi konzultacich s pamatkafi oznaceny za hlavni hodnotu domu.

Dalsi vyznamnou roli mGze sehrat vefejné pristupny dvir. Tradicné se zde konaji pFileZitostné spoleCenské a
kulturni akce, jejichz navstévnici mohou vyuZivat zazemi v domé. Tento potencial by mél byt nadale vyuzit a
rozvijen. Nabizi se vétsi zapojeni zeleného svahu a také otevieni cesty do parku s kasnou za radnici.

Architektonické reseni - kompozice tvarového Feseni, materidlové a barevné reseni
Viz textova ¢ast Architektonicko-stavebni ¢asti

B.2.3 Celkové provozni feseni

Vstupy zlstavaji zachovany - z ulice jsou pfistupné 2 detasované jednotky infocentra a domovni prijezd.
Z prUjezdu jsou pFistupné provozni vstupy do jednotek, dale do vytahu a na schodisté. Prljezd Usti na dv(r.

kavarna (budova B) je pro navétévniky pFistupna ze spoledné terasy p¥i zapadni hran& dvora. Divodem je o0 1,6,
resp. 1,8m vy$si Groven pFizemi téchto budov proti Grovni dvora. Na terasu vedou schody a nlizkova rampa pro
vozi¢kare. Budova B ma navic vlastni novy vstup ptes novou komunikaéni véz — budovu D. Pro pési provoz bude
nadale slouzit stavajici schodisté, které zaroven slouzi jako Unikova cesta p¥imo na dv(r.

Kavarna bude s podavanim obcerstveni. Vzhledem k omezenym prostorovym moznostem je zde navrzen pouze
omezeny sortiment - teplé a studené napoje, Cepované pivo, balené potraviny nebo studena kuchyné, vyrabéna
z polotovar(. Tepla kuchyné zde ptipravovana nebude. Pro obsluhu odbytové plochy s kapacitou kolem 20 osob
bude slouzit samostatné stojici pult s dfezem a vy€epni stolici a dale mala pfipravna s oddélenym mytim
stolniho a provozniho nadobi.

Zazemi (pFipravna) bude vybaveno néasledujicim vybavenim:
e Dfez na myti provozniho nadobi
e Dtez a mycka na myti stolniho nadobi
e Umyvadlo na myti rukou
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e Lednice
Suchy sklad a sklad na napoje jsou v suterénu, ptistupné diky vytahu.

Ve 2.np budou umistény kancelafe a v podkrovi ubytovaci pokoje se zazemim. Sklady lGzkovin apod. jsou
umistény ve sklepé.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby
Viz kap. A.4
B.2.5 Bezpecnost pt¥i uzivani stavby

Stavba je uréena pro vyuziti Sirokou vefejnosti. Proto bude standardné vybavena bezpecnostnimi prvky, jako
jsou zabradli schodisté a terasy, venkovni pochozi povrchy budou mit protiskluzovou Upravu.

B.2.6 Konstruk¢ni feseni

Viz samostatna ¢ast projektu.

B.2.7 Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni

Stavba bude kompletné nové vybavena nasledujicimi technologiemi:

Usttedni vytapéni - zdrojem bude stavajici kotelna v budové C.. Topna voda je rozvedena do celého areélu
s vyuzitim kanald pod povrchem dvora. Budova B bude napojena na tento rozvod v Urovni suterénu novym
systémem teplovodniho rozvodu UT. Stoupaci potrubi vyuZiji stavajici trasy, aby byly minimalizovany zasahy do

stavajicich zdénych konstrukci. Jako topna télesa budou pouzita ocelova ¢&lankova télesa, ktera nejlépe
odpovidaji historickému charakteru.

Elektroinstalace - bude renovovano pfipojeni celého aredlu. Budou provedeny nové vnitfni rozvody od
objektového rozvadéce. Hlavni elektromérovy rozvadé¢ bude upraven. Uvnitf budou provedeny zakladni
zasuvkové okruhy, umélé osvétleni vSech prostor v¢. nouzového, pfipojeni k internetu vé. bezdratové pokryti
interiéru wifi signalem, EZS a oprava hromosvodu.

Kanalizace - patefni vétev pod povrchem dvora véetné pfivodl ke stoupackam vede az na hranici domu. Nové
bude vytvorena vnitini kanalizace, ta bude zalsténa do stavajiciho potrubi na vnéjsi strané domu. Svislé
patefni stoupacky jsou vedeny pfednostné v instalacnich Sachtach.

Vodovod - budou vyuzity stavajici arealové rozvody. Vnitini rozvody budou kompletné vyménény od vnéjsi
hrany objektu. TUV bude pfipravovana v lokalnich elektrickych ohfivaich a podle moznosti bude vybavena
cirkulaénimi okruhy.

Vzduchotechnika - vét$ina vnitfnich prostorl budou vétrana pfirozené — okny a dvefmi. Socialni a provozni
zazemi budou vétrany nucené el. ventilatory s odtahem na stfechu.

B.2.8 Pozarné bezpecnostni fesSeni
Pozarné bezpecnostni feseni je predmétem samostatné slozky projektu.
B.2.9 Zasady hospodafeni s energiemi

Vzhledem k pamatkové podstaté budovy jsou bézna stavebni opatfeni pro snizeni energetické narocnosti
pouZita jen omezend. Spotieba tepla (zejména pro ohfev TUV) béhem dne, tydne i roéni sezény znaéné kolisé a
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proto se nevyplati instalace nakladnych systéma alternativnich zdrojd, jako kolektory nebo tepelné ¢erpadlo.
B.2.10 Hygienické pozadavky a pozadavky na pracovni prostfedi

Budova bude obsahovat provoz komunitniho klubu senior(l s obéerstvenim. Zde bude pFitomen staly persondl
v poCtu 1-2 osoby. Jejich pracovni prostfedi bude trvale osvétleno dennim i umélym svétlem, pfirozené
vyvétrano a budou mit k dispozici vlastni socialni zazemi.

Navstévnici maji k dispozici nékolik baterii WC oddélené pro damy a pany a navic celkem 4 bunky pro
handicapované. Veskeré tyto prostory budou nucené vétrany. Uklidové mistnosti jsou rozmistény po celé
budové tak, aby ji bez problém( obslouZily. Kancelafské provozy jsou vybaveny socialnim zazemim s kapacitou
dle uvazovaného poctu osob. Jsou vétrany a osvétleny prirozené. Ubytovaci jednotky maji vzdy samostatnou ,
nucené vétranou koupelnu s wc. Obytné mistnosti maji sttesni ateliérové okno + malé okno do fasady a jsou
vétrany ptirozené.

B.2.11 Ochrana stavby pred negativnimi G¢inky vnéjsSiho prostiedi

Ochrana pred pronikdnim radonu z podloZi
Jedna se o stavajici budovu beze zmény funkce, U¢inna protiradonova opatteni nejsou realizovatelna

Ochrana pred bludnymi proudy a technickou seizmicitou
Vzhledem k nepfitomnosti blizkého zdroje bludnych proudd nebo technické seizmicity neni navrzena zadna
zvlastni ochrana proti témto vlivim.

Ochrana pred hlukem
Dam je umistén v klidné zéné, hluk se nepfedpoklada.

Protipovodriovd opatteni a ostatni udinky (viiv poddolovdni, vyskyt metanu apod.)
Vzhledem k absenci téchto rizik neni reseno.

B.3 ptipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

Aredl je v souCasnosti pfipojen na vefejnou dopravni infrastrukturu, navrh neobsahuje Zadné zmény stavajiciho
stavu. Bilance dopravy v klidu se nemé&ni. Pfipojeni domovnich instalaci (vodovod, elektrorozvodna sit) zlistava
zachovano. Je poditano s napojenim na vefejny kanalizaéni fad, az bude vybudovan.

B.4 Popis vlivl stavby na zivotni prostfedi a jeho ochrana

Stavba nebude mit po svém dokonéeni negativni vliv na Zivotni prostfedi. Navrzeny systém vytapéni s centralni
plynovou kotelnou je stejny jako doposud, tepelné ztraty budou v§ak vlivem zmen8eni obalky budovy a
kvalitnéjSimi skladbami stfech &i parametry oken nizsi, tim padem i emise se snizi.

Nejsou zde zadné technologie, kvlli kterym by vznikal hluk. Nedochazi k zaboru ZPF.

Naopak lze Fici, Ze budova po rekonstrukci zlep$i zivotni prostfedi ve mésté — pfinese sem kvalitni
méstotvornou funkci (kulturni funkce, komunitni klub, letni akce) a dojde k obnoveni historické kvality.

B.5 ReSeni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav

V ramci této etapy se neresi.

B.7 Ochrana obyvatelstva
Vzhledem k velikosti a vyznamu stavby neni ochrana obyvatelstva v navrhu fesena.

B.8 Zasady organizace vystavby
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Stavba bude organizovana hlavnim dodavatelem, ktery ponese vedkerou odpovédnost za priibéh stavby od
predani stavenisté po dokonceni a pfedani hotového dila. Je povinen vést stavebni denik. Budou stanoveny
pravidelné kontrolni dny. Veskeré koncové prvky, povrchy, materidly i pouzité vyrobky podléhaji schvaleni
investorem a architektem stavby na zakladé pfedlozenych relevantnich vzorka.

Predpoklada se nasledujici postup vystavby:
Odbourani

Potfeby a spotreby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajiSténi

Potfeba vody a elektrické energie pro vystavbu bude zajiSténa ze stavajicich ptipojek. Pfisun stavebniho
materidlu (Feziva, ocelovych nosnikli apod.) stejné jako pomocného materidlu (ledeni, bednéni atd.) bude
zaji$tén z vefejné komunikace. Skladovani bude fedeno pfimo na pozemku, nebo na pozemcich 68/1, 68/3 se
souhlasem jejich vlastnikd.

Odvodnéni stavenisté a jeho ochrana
Stavenistém jsou stavajici budovy a dvir, pro odvodnéni bude vyuZita stavajici kanalizace.

Viiv provddéni stavby na okolni stavby a pozemky

Provadéni stavby bude probihat podle platnych pfedpisi a norem. Po dobu provadéni stavby nesmi byt okolni
zastavba ovliviiovdna nadmérnym hlukem, vibracemi a otfesy nad stanovenou mez. PFi provadéni stavebnich
praci nebudou prekradovany hygienické limity v souladu s nafizenim vlady &. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci. Je dllezité rozvrhnout jednotlivé prace a dodrzovat nejvyssi pfipustné
hladiny hluku dle ¢asovych intervall. Stavebni ¢innost Ize provadét pouze v denni dobé v ¢asovém intervalu 7 -
21 hodin.

Maximdlni zdbory pro staveniété (dodasné / trvalé)
Trvaly zabor stavby se neméni. DoCasné zabory budou vymezeny jen z dlvodu vybudovani leSeni pti opravé
fasad a stfechy.

Maximdini produkovand mnoZstvi a druhy odpadd a emisi pfi vystavbeé, jejich likvidace

Dodavatelska firma je zodpovédna za odvoz a likvidaci odpad( a oball. VSechny druhy odpadu, stavebni suti a
nepotfebného materialu budou pribézné odstrariovany. Vznikajici odpad bude jiz na stavenisti tfidén a ukladan
oddélené, kde to objemy dovoli tak ve specialnich kontejnerech, a postupné predavan k likvidaci. Odpad nebo
stavebni materidl nebude umistovan mimo stavenisté. Materidlové vyuziti bude mit pfednost pred jejich
ulozenim na skladku nebo jinym vyuzitim odpadd. Nakladani a likvidace odpad( bude zajisténa smluvné a bude
jej provadét spolecnost, majici pro likvidaci takovychto odpad( pfislusné opravnéni. Drceni stavebnich odpadi
nebo jejich recyklace pfimo na stavenisti se neptedpoklada. S veskerymi odpady, které budou vznikat pti
stavebni a provozni ¢innosti, pt¥i jejich prepravé, odstrariovani musi byt naklddano v souladu s ustanovenim
zakona o odpadech &.185/2001 Sb., v&etné& predpisli vydanych k jeho provedeni. Bude se jednat zejména o
tyto druhy odpadi:

koéd nazev odpadu kategorie
170102  cihly 0
170201 dfevo 0
170202 sklo 0]
170903 jiné stavebni a demoli¢ni odpady N

Zdsady bezpednosti a ochrany zdravi pfi prdci na stavenisti, posouzeni potfeby koordindtora bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi prdci podle jinych prdvnich pfedpist

Zajisténi bezpelnosti prace na stavenisti je povinnosti zhotovitele dila. Pracovnici, ktefi jednotlivé procesy
realizuji, musi mit odbornou a zdravotni zpUsobilost. Musi byt také fadné poudeni z hlediska BOZ, vybaveni
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odpovidajicim nafadim a osobnimi ochrannymi pomlckami podle charakteru jednotlivych praci a musi dasledné
dodrzovat zpracované technologické predpisy a pokyny svych nadfizenych.

Upravy pro bezbariérové uZivdni vystavbou dotdenych staveb
Nejsou navrzeny.

Zdasady pro dopravni inZenyrskd opatreni
Nejsou navrzeny.

Stanoveni specidlnich podminek pro provddéni stavby
Takové podminky nejsou stanoveny.

Postup vystavby, rozhodujici diléi terminy
Pfedpokladana doba vystavby je zavisla na financovani stavby, méla by trvat cca 2 roky. Planované zahajeni je
v roce 2018.

ing.arch. Ondfej Tucek, leden 2020
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