M¢stsky urad Marianské Lazné
Stavebni urad — pamatkova péce

adresa: Méstsky urad Maridnské Lazné, Ruskd 155, 353 01 Maridnské Lazné
telefon: 354 922 149, fax: 354/623186, e-mail: muml @ marianskelazne.cz

VAS DOPIS ZN.:

SPIS. ZN.: STAV/17/333/FK [ ]
C.J. STAV/17/895/FK

VYRIZUJE: Ing. FrantiSek Krej¢i Ing. arch. Ondfej Tucek

TEL.: 354922 172 Modiinova €. p. 1395/24

FAX: Praha 8-Kobylisy

E-MAIL: frantisek.krejci @marianskelazne.cz 182 00 Praha 82

L ]

DATUM: 14. 03. 2017 Maridnské Lazné

Seznameni ucastnika s podklady pro vydani rozhodnuti ve spravnim Fizeni

Y]

Dne 27. 01. 2017 obdrZel Mé&stsky ufad Maridnské Lazné, stavebni a izemné planovaci trad, dsek
pamatkové péce, Vasi Zadost o zdvazné stanovisko z hlediska pamatkové péce k zaméru celkové
rekonstrukce domu Chopin ¢. p. 47/28, st. p. €. 69/1, k. . Marianské Lazné, Hlavni tiida, podle ptedloZzené
projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni. Méstsky tUfad Maridnské Lazné, stavebni a uzemné
planovaci turad, usek pamdtkové péce, Vam timto sd€luje, ze shromdzdil podklady potiebné k
rozhodnuti ve vySe uvedené véci. Dle ustanoveni § 36 odst. 2 a 3 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni, Vam davame mozZnost vyjadrit se pired vydanim naseho rozhodnuti k jeho
podkladiim. Mtuzete tak ulinit pii ustnim jedndni na stavebnim a Uzemné pldnovacim tradu
Méstského uradu Maridnské Lazné, tsek pamatkové péce, 2. patro, kancelar ¢. 213, nebo pisemné, a to
do 27. 03. 2017, piipadné pro zrychleni jedndni i elektronickou postou!. Méstsky tifad Maridnské
Lazn€ néasledné vyda zdvazné stanovisko v rozhodnuti v souladu s § 14 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci.

Pted osobni ndvstévou nds, prosim, telefonicky kontaktujte z divodu domluveni piesného
terminu navstévy — tel. 354 922 172 (tsek pamatkové péce).

Pro informaci sdélujeme, Ze zdkladnimi podklady pro vydani rozhodnuti jsou:
e legislativni pfedpisy platné v oblasti statni pamatkové péce — zejména zakon ¢.20/1987
Sb. o stitni pamdtkové péfi a VyhldSka Ministerstva kultury ¢.476/1992 Sb., o
prohlaSeni historickych jader vybranych mést za pamatkové zény, Program regenerace
meéstské pamatkové zony Maridnské Lazné
e spisovy materidl spravniho fizeni ve véci vydani zdvazného stanoviska a pfedevSim
odborné vyjadieni NPU, které Vam posildme k sezndment jako piflohu

Ing. FrantiSek Krejci
za paméatkovou péci
Piiloha: kopie odborného vyjadieni NPU
Obdrzi:
Zastupce Zadatele (datova schranka)
Ing. arch. Ondfej Tucek, IDDS: wfexp6p
Modiinova €. p. 1395/24, Praha 8-Kobylisy, 182 00 Praha 82

! e-mail: frantisek.krejci @marianskelazne.cz.
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NARODNI | UZEMNIi ODBORNE

PAMATKOVY | PRACOVISTE

USTAV V LOKTI 3 s ) L
MESTSKY URAD MARIANSKE LAZNE
STAVEBNI URAD
RUSKA 155

353 01 MARIANSKE LAZNE

V4§ dopis &. | ze dne  STAV/17/504/FK, 13.2.2017

Nase ¢j. NPU-342/12579/2017
Vyfizuje |tel. Richterova/352684796
Spisovy znak 820.1

V Lokti dne 7. bfezna 2017

Véc: Kraj Karlovarsky, okres Cheb, Marianské Lazné {méstska pamatkova zdna), Hlavni tf¥ida -
diim ,,Chopin®, €.p. 47/28 (nemovita kulturni pamatka rejst. ¢&. 24021/4-60 USKP) — vyjadieni
k zdméru: celkova rekonstrukce

Pisemné vyjddreni podle § 14 odst. 6 zdkona CNR & 20/1987 Sh., o stdtni pamdtkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Narodni pamatkovy Ustav, tzemni odborné pracovisté v Lokti, obdrzel dne 14. inora Vasi Zadost ¢&.
j- STAV/17/504/FK ze dne 13. Ginora 2017 o vypracovani pisemného vyjadieni k vyie uvedenému
zéméru. Pfedmétny objekt je jmenovité zapsan v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek pod rejst.
€. 24021/4-60 a je soucasti méstské pamdtkové zény (dale jen MPZ) Marianské Lazné stanovené
vyhlagkou Ministerstva kultury Ceské republiky ze dne 10. zaff 1992 o prohld$eni tzemi historickych
jader vybranych mést za pamatkové zony zverejnéné ve Shirce zakond ¢. 476/1992.

PFilohy Zadosti

K Zadosti je pfiloZena projektovd dokumentace pro stavebni povoleni sndzvem ,Celkovd
rekonstrukce domu Chopin®, kterou zpracoval Ing. Arch. Ondfej Tucek v lednu 2017. Dokumentace
obsahuje nasledujici &asti: A, B — Textovd ¢dst, C — Situace stavby (Celkova situace stavby 1:250,
Situace Sirich vztah( 1:5000, Situace koordinacni 1:250, Zékres stavby do katastrélini situace
1:500), D.1.1 — Architektonickd a stavebni &ast — pddorysy suterénu, 1. — 4. NP, podkrovi, fezy,
pohledy (v3e 1:100), fasddni vyplné (1:100), dnedni stav — pddorysy, fezy, pohledy (1:200). Dale byl
poskytnut stavebné-historicky prlizkum Maridnské Ldzné ¢p. 47, Chopindv dim, ktery zpracoval ZIP,
Tomanova 3, 30100 Plzeii (konkrétné& Ing. arch. K. Knotovd, Bc. H. Cufinovd, Bc. P. Repik, Mgr. R.
Siroky Ph.D.) v fijnu 2015, mykologicky priizkum, ktery zpracovala Ing. M. Hiebendfovd, Petiinska
44, 32600 Plzeri v dubnu 2016 a staticky posudek, ktery zpracoval Ing. Ivan Bene$ v bfeznu 2016.

Popis zaméru
Zamérem investora je celkovad obnova objektu, opraveni ¢i vyména doZilych prvki a konstrukei,
oprava havarijniho stavu nékterych &asti budovy, vyména domovnich technologii a dil¢i Gpravy
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funkéniho vyuZiti. Soucasti ndvrhu je Uprava komunikaénich vazeb s ohledem na bezbariérovost
celé budovy.

V pfipadé hlavniho objektu (budova A) jsou navrieny nasledujici Gpravy:

Oprava fasady — fasdda by méla byt zkontrolovdna, nesoudriné Casti odstranény a doplnény
vapennou omitkou. Povrch ma byt celoplo3né prebrousen, penetrovan a nasledné opatien tenkou
vrstvou probarvené stérkové Stukové omitky ve dvou odstinech. Zdmecnické prvky maji byt
repasovany — o¢istény, zbaveny starych natérl a natfeny ¢ernou kovafskou barvou. Pamétni tabule
maji byt rovné? repasovany. Obdobny pfistup ma byt aplikovan rovnéz u dvorni fasddy, ktera bude
provedena v jednom barevném odstinu.

Vyména okennich vyplni (s vyjimkou vykladcl v uliénim parteru) — Viechna okna maji byt podle
textové ¢asti PD vymeénéna za ,repliky dvojkridlych Spaletovych oken, v maximdini mire respektujici
plivodni €lenéni, profilaci a barevnost”. Z vykresové &asti viak vyplyva, Ze okna ve dvornim priceli
jsou navrzena jako jednokfidld. Zarovei je ve 2. NP dvorniho priiceli navrieno zvét3it okenni otvory
(dle plivodniho stavu). Do préjezdu v 1. NP maji byt vioZeny dvoje celosklenéné, elektricky ovladané
dvefe (zadvefi).

Oprava stfechy — navrZeno je vybudovani péti novych stfednich vikyfl symetricky umisténych na
obou strandch stfechy. Nové vikyfe by mély mit sedlovou stfechu, okno by mélo mit format
obdélniku na vy3ku. Navrieno je poloZeni nové stfedni krytiny z titanzinkového predzvétralého
plechu, stiesni plast by mél byt zateplen.

Dispoziéni_Gpravy — vnitfni Upravy by mély spocivat zejména ve vybudovéni vytahu, ktery bude
vloZen ve stfednim komunikatnim traktu. V1. NP bude odstranéna novodobd pficka, rozdélujici
prostor klenuté mistnosti, do prljezdu maji byt vloZeny dvoje celosklenéné, elektricky ovlddané
dvefe (zédvefi). V ostatnich podlazich maji zmény spocivat v zazdéni nékolika vstupl a prorazeni
novych. Z podkrovi budou odstranény ubytovaci prostory a bude zde vytvofen prostor pro
pfileZitostné akce.

V p¥ipadé severniho dvorniho traktu {budova B) jsou navrieny nésledujici Gpravy:

Oprava fasdd — Technologie opravy je navriena obdobna jako u budovy A, stavajici ¢lenéni a
barevné Feseni ma byt respektovano. Zadni sténa je v soucasnosti opatfend zateplovaci vrstvou,
kterd zlstane zachovana. VIhké a degradované omitky v suterénu maji byt odstranény a nahrazeny
sanacni omitkou.

Vyména oken a dvefi — stavajicl okna a dvefe maji byt kompletné vyménény. Ve stiee maji byt
umisténa ateliérova okna.

Ndhrada stropti — nad 1. i 2. NP maji byt kompletné odstranény dfevéné stropni konstrukce a
nahrazeny Zelezobetonovymi.

Nova konstrukce stfechy — stavajici krov ma byt vyménén a nahrazen Zelezobetonovym, poloZena

mé byt nova plechova krytina.

Dispozitni Upravy — uUpravy by mély spotivat pfedeviim v odstranéni stdvajiciho novodobého
spojovaciho kréku a vybudovdni nového objektu (D), ve kterém bude vloZen vytah. Konstrukce
tohoto objektu je navriena zlitého Zelezobetonu, ktery je pfiznan na fasadé i vinteriéru.

Narodni pamatkovy Ustav, lizemni odborné pracovisté v Lokti | Kostelni 81/25, 357 33 Loket
T +420 352 684 796 | F +420 352 684 814 | E epodatelna@npu.cz | DS 2cy8het | 1€0 75032333 | DIC €Z75032333 2/2



C.j. STAV/17/895/FK str. 4

V interiéru stavajiciho objektu jsou rovnéz navrieny dispozi¢ni zmény, maji byt odstranény nékteré
pfitky, zejména v 1. NP, kde md vzniknout klub pro seniory.

V pfipadé jizniho dvorniho traktu (budova C) jsou navrieny nasledujici Gpravy:

Maji byt odstranény dodatecné vyzdivky otvord a obnoveno pasové okno do salu ve formé mirné
vyloZeného arkyfe socelovou konstrukci. Nové provedend stfecha ma byt opatfena krytinou
z trapézového plechu. Fasdda ma byt zateplena a obloZena svislymi prkny natfenymi kryci olejovou
barvou.

Charakteristika objektu

Posuzovany objekt Chopin (dfive U Bilé Labut&) je fadovy, okapové orientovany diim obdélného
pldorysu, k jehoZ zapadnimu priceli kolmo pfiléhaji dvé dvorni kfidla. Hlavni, uliéni budova (v PD
oznatend jako budova A) je nepodsklepena, ma tfi nadzemni podlazi a obytné podkrovi vlozené
v sedlové stiede, prosvétlené pultovymi vikyFi. Stévajici stfedni krytina je plechovd. Uli¢ni praceli
hlavni budovy mé devét okennich os, dvorni Sest okennich os. Okna v objektu jsou novodobd,
zdvojend, v ulitnim prhceli clenéna do 3esti ¢i osmi tabulek, ve dvornim priceli neclengna. Ve
stfedni ose v 1. NP probihd domem prijezd, klenuty Sesti poli plackové klenby s eliptickymi pasy,
ktery zpFistupriuje prostor dvora. Na severni strané prijezdu se vstupuje na dvojramenné schodiite
zaklenuté valenou klenbou, na jiini strané do mistnosti, klenuté valenou klenbou s lunetami.
V8echna podlaZi maji obdobny pldorys, typicky pro historické stavby v daném prostiedi — uliéni
trakt ¢lenény prickami s reprezentativnimi prostory a dvorni trakt se schodistém, oddélené od sebe
stfedovou prlibéZnou chodbou. PFizemi je upraveno pro komeréni Géely a infocentrum, dievéné
vykladce pochdzeji z roku 2009. Fasada je upravena v historizujicim stylu s neogotickymi prvky, je
Clenéna pilastry, okennimi Sambranami, bosaZi ve stfedni €asti, fimsami a zdobnymi parapety. Ve
druhém podlaZi vystupuje v prostfednich tfech osdch balkon se zdobnym kovovym zabradlim, dalgi
dva mensi balkony jsou ve 3. NP. Dvorni fasédda je hladka.

Obé dvorni kfidla jsou podsklepend, jizni ma jedno nadzemni podlaZi, severni dvé. Severni dvorni
kiidlo pochazi z let 1899-1904. Jde o stavbu obdéiného pldorysu se tfemi nadzemnimi podlaZimi,
krytou pultovou stfechou malého skonu. Ve druhém NP vystupuje balkon se zdobnym kovovym
zabradlim a arkyt, fasdda je pojatd v historizujicim stylu (okenni Sambrany, boséZ, nadokenni Fmsy
atd.). Jizni dvorni kfidlo pochazi z 50. let 20. stoleti, kdy nahradilo plvodni fotograficky ateliér.

Pamatkové zhodnoceni

D&m &.p. 47 je dileZitym dokladem architektonického a urbanistického vyvoje mésta. Je jednim
z nejstardich méstskych domi a jako jeden z mala v Marianskych Léznich si uchoval ve hmoté a
dispozici svoji klasicistni podobu. Fasédda byla doplnéna o historizujici prvky, stfecha, a& krov je
novodoby, pfesné kopiruje tvar stfechy plvodni. Vinteriéru je cenna predevéim zvelké Casti
dochovand plvodni dispozice, pro historické stavby v dané lokalité typicka (reprezentativni uliénf
trakt oddéleny chodbou od dvorniho traktu sprovozni funkci), dale se dochovaly hodnotné
architektonické prvky predeviim v pfizemi, kde se nachdazi klenuty préjezd do dvora, valené klenuta
mistnost s lunetami a vchazi se odtud na valené klenuté schodidté. Zvelké Casti autenticky
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dochovanou stavbou je rovnéz severni dvornf kffidlo, pochdzejici z pfelomu 19. a 20. stoleti. Kromé
hmoty a dispozice se zde zachovalo mnoZstvi historickych okennich vyplini véetné kovani, plvodni

stropni konstrukce, dvojramenné schodidté.

Vyrok

Narodni pamétkovy ustav, Uzemni odborné pracovisté v Lokti, posoudil dopad pfedmétného
zaméru na prostfedi MPZ. Navrhovany zamér je z hlediska odborné organizace stétni pamatkové

péle v podobé uvedené v PD pfipustny pfi dodrieni nasledujicich podminek:

Obecné podminky:

1)

2)

3)

4)

V dal3i fézi pfipravy projektu bude zpracovana provadéci dokumentace, kterda bude
zahrnovat detailni & upravené feSeni vybranych stavebnich Gprav, které v PD pro stavebn{
povoleni neni cbsazeno. Jde zejména o konkrétni podobu vikyili, okennich & dvefnich
vyplni atp. Provédéci dokumentace bude predloZena zadstupclim obou sloiek stdtni
pamdtkové péce k pisemnému odsouhlaseni.

Pfi provadéni praci bude zajiSténa priibéind operativni dokumentace, formou doplnéni
zpracovaného stavebné-historického prizkumu. Operativni prizkum by se mél zaméfit na
zanikajici nélezové situace a konstrukce.!

Na stavbu budou investorem pravidelné svoldvdny kontroini dny za tGcasti odborné i
vykonné slozky stdtni pamdatkové péce. V pfipadé objeveni novych skutecnosti bude dalsi
postup stavebnich praci projedndn a odsouhlasen obéma slozkami statni pamatkové pége.

V pfipadé ndlezu historickych konstrukci, prvkd ¢i detaild, které jsou v tuto chvili skryty,
budou tyto zachovany a dalsi postup bude v predstihu konzultovén se zastupci obou sloZek
statni pamatkové péce. V pfipadé kolize s feSenim navrienym v PD bude pfisluinda ¢ast PD
upravena na zadkladé konzultace a nasledné predloZena zastupcdm obou sloZek statni
pamdtkové péce k pisemnému odsouhlaseni.

Uliéni kiidlo — objekt A

Fasady:

5)

Stavajic/ omitkova souvrstvi vietné tektonického clenéni budou pFi opravé fasady
zachovédna. Pouze vyrazné poskozené omitky bude mozné odstranit. Konkrétni rozsah
odstranéni omitek bude pfed zapofetim praci pisemné (formou zdpisu) odsouhlasen
zastupci odborné i spravni slozky statni pamatkové péce. Na opravu poskozenych mist

! Tento pozadavek vychazi z piisluiné metodiky Narodniho pamétkového dstavu coby odborné organizace
statni pamatkové péce - Viz: RAZIM, V. a kolektiv, Operativni prizkum a dokumentace historickych staveb,
Praha 2005.
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budou pouZity vapenné omitky. Hydraulickd pojiva bude tvofit max. 10 — 15 %. M{ze se
jednat o cement &i trasové vapno, popf. lze kvalitu omitky wvylepéit pfidanim
metakaolinovych piimési.

Barevnost natéru bude respektovat vysledky prlzkumu barevnosti stavajicich omitek,
ktery bude proveden po postaveni leseni jesté pfed zahdjenim praci. Nasledné budou ve
spolupraci se zastupci obou sloZek statni pamdatkové péce vybrény konkrétni barevné
odstiny, jejichz vzorky budou v dostate¢ném rozsahu (1 x 1m) naneseny na fasadu. Teprve
na jejich zakladé bude zastupci obou sloZek statni pamatkové péce pisemné (formou
zapisu) odsouhlasen konefny odstin, ktery bude volen i sohledem na barevnost jiz
opravenych fasad objektu. Koneény povrchovy natér bude realizovdn vapennymi barvami
(s maximdlnim podilem pfimési 3 - 5 %}. Upozerfiujeme na nutnost dodrZeni spravného
technologického postupu pfi préci s vdpennymi barvami.

Barevnost natéru zabradli balkdn( bude urfena na zakladé prizkumu stavajicich
natérovych vrstev. Konkrétni barevnost bude pisemné odsouhlasena zastupci obou sloZek
statni pamdtkové péce na zdkladé posouzeni provedenych vzorkd.

Klempifské prvky (svody) budou zatfeny do barvy fasady.

Okenni a dvefni vyplné

9)

Viechna okna budou vyménéna za repliky historickych oken, které jsou doloZeny
fotodokumentaci, a to i ve dvornim prlceli. Budou tedy dievéna, dvojita, v uli¢nim praceli
dvoukfidld, dovnitf a ven otviravé, osmitabulkovd (2. NP) ¢&i Sestitabulkova (3. NP).
Pfijatelnad je i varianta doloZena historickou fotodokumentaci, kde jsou vngjsi k¥idla
nahrazena Zaluziemi. RovnéZ ve dvornim prdceli je nutno vychdzet z historické
fotodokumentace, okna budou tedy dvojita, Ctyrkfidla, desetitabulkovd, s pevnym
poutcem ve tfech pétindch vysky. Akceptovatelnd je i varianta osmitabulkového okna
s pevnym poutcem ve tfech Ctvrtindch vySky. Konkrétni podoba novych oken (tvar, élenéni,
rozméry, profilace, detaily vSech soudasti, zplisob provedeni spojl, zplisob upevnéni skla)
bude ve formé vyrobni dokumentace soudasti dalSiho stupné PD.

10) Bude zpracovan konkrétni navrh novych vrat do prijezdu vcetné viech detaild a

Stfecha

povrchové Upravy, ktery bude predloZen zastupclm pamatkové péce ke schvéleni.

11) Pii opravé stfechy nebude ménén jeji tvar, sklon, pfesahy, vyska hiebene ani ostatni

detaily. Sohledem na tyto poZadavky je nutno doplnit navrh konkrétniho sloZeni a
zplsobu zatepleni stfeSniho plasté, ktery bude soucasti dalsiho stupné PD.

12) Jako stfedni krytina bude pouZita reZna palend tadka typu bobrovka. Pokladka krytiny bude

provedena tradi¢nim zplisobem na husté latovéni, tasky budou kladeny pouze na laté
(kontralaté nebudou uZity, nebot méni proporce stfechy). Nebudou pouZivany novodobé
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tvarovky ani krajni zakoncovaci tasky ¢ ukoncovaci hfebenace. Hfebenace budou kladeny
do neprobarvené malty. Upravené fedeni stfe3niho plasté véetné konkrétni skladby bude
obsazeno v dalsim stupni PD.

13) Tvar vikyid bude upraven dle historickych analogii. Bude FeSen zplsobem pro dané
prostfedi historicky tradi¢nim. Vikyfové okno bude dfevéné, nikoliv hlinikové, a bude
¢lenéno dle historickych analogii. Upravené feseni bude soucasti dalSiho stupné PD.

Severni dvorni kfidlo — objekt B
Fasady
Pro opravu fasad tohoto kfidla plati shodné podminky jako pro objekt A, tedy vySe uvedené
podminky &. 4-7.
14) Bude upfesnén rozsah odstrafiovanych omitek na vnitini zdi v 1. PP a 1. NP. Ndsledné bude
upfesnén rozsah uZiti sanacnich omitek.

Okna
15) Bude zpracovan pasport oken. Na zakladé vysledku pasportu a prohlidky okennich vypin{
odbornym truhléfem bude zpracovén podrobny popis jejich technického stavu a navrien
zplisob repase historickych oken. Pfi repasi je nutno zachovat maximum plvodni materie

véetné kovdni, dodriet pavodni tvar, ¢lenéni, rozméry, profilace a detaily viech soudasti,
zplisob provedeni a spojeni i zplsoby upevnéni skla. Navrh repase bude pfedloZen
zastupctm NPU k posouzen.

16

—

Novodoba okna v 1. NP budou nahrazena replikami oken historickych. Budou tedy dvojita,
dfevéna, otvirava, Elenénd do tvaru latinského kfiZe, s profilovanym poutcem a klapackou
opatfenou jednoduchou hlavici a patkou. Povrchovy natér bude proveden kryci barvou
v odstinu shodujicim se s historickymi vypInémi, tedy v lomené bilé. Pfed zahajenim vyroby
novych ‘oken bude wvyrobni dokumentace predloiena ke schvaleni zdstupcim statni
pamétkové péde.

17) Velkoplodnd okna ve stfeSe budou vyrobena jako tradiini ateliérova okna, jejichi
konstrukce je tvofena svislym rastrem subtilnich kovovych profild, idedlné v osové
vzddlenosti 30 — 40 ¢cm. Jejich konkrétni podoba bude ve formé vyrobni dokumentace
souddsti dalsiho stupné PD.

Stropni a krovové konstrukce
18) Bude pfepracovdn navrh sanace stropnich konstrukci na zdkladé predloZeného
mykologického posudku. Kompletni odstranéni téchto konstrukci nebude realizovdno.
Bude posouzen skute&ny stavebné-technicky stav jednotlivych prvk( a ndsledné navrien
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zplsob jejich opravy. Podrobny ndvrh sanace jednotlivych &asti stropd bude obsa¥en
v daldim stupni projektové dokumentace.

19) Krov nebude odstranén, poskozené €asti jeho konstrukce budou opraveny. Konkrétni
nédvrh jeho opravy bude soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace.

Jizni dvorni kiidlo — objekt C
20) Priiceli dvorniho kfidla bude upraveno tak, aby formou a pouZitymi materidly navazovalo
na tradi¢ni architektonické postupy. Bude tedy omitané, okenni otvory budou mit obdélny
formdt na vysku, okenni vypIné budou dfevéné, ¢lenéné. Pozadavek na prosvétieni objektu
je moZné fesit podobné jako u objektu B stfe$nimi ateliérovymi okny. Upravené fegeni
bude soucasti daldiho stupné projektové dokumentace.

Dvir
21) Plocha dvora bude upravena spouZitim tradi¢nich materiald a postupl, bude tedy
vydlaZdéna kamennou dlazbou, nikoliv betonovou velkého formatu, jak je navrieno v PD.
Konkrétni material a zplsob dldZdéni bude urcen po provéfeni historického stavu (na
zakladé historické dokumentace i sondaZe). Pokud nebude doloZena historickd Gprava
povrchu dvora, je mozné predldZzdéni s pouzitim stdvajicich kamennych kostek. Konkrétni
névrh zplsobu dldZdéni a materidlového sloZeni dlazby bude soucasti dalsiho stupné PD.

Odivodnéni

Ad 1) Vtomto stupni projektové dokumentace se primdrné hodnoti celkové koncepce opravy
objektu. Vzhledem k jeho mimofddné hodnoté je viak nutno dopad zamys3lenych stavebnich uprav
na jeho vyraz posuzovat na zékladé jednotlivych detailnich ndvrh(. Nékteré zamyslené upravy viak
nejsou v PD uvedeny v podrobnosti nezbytné pro posouzeni jejich dopadu na hodnotu objektu, jiné
naopak v detailu neodpovidaji skutecnosti, Ze se jednad o cenny historicky objekt. Z tohoto diivodu
je nutné zpracovat dalsi stupen PD, tedy provadéci dokumentaci, kde budou tyto detaily a kontrétni
feseni upfesnény. Detailni navrhy je nutno pribéiné konzultovat a provadéci dokumentaci
ptedloZit v predstihu ke schvaleni obéma slozkdm statni pamatkové péce.

Ad 2) Dany objekt pfedstavuje cenny historicky pramen. Je tedy tfeba vyuZit analytického rozkryti
stavby v rémci pldnovanych stavebnich Gprav a tento pramen informaéné vytéZit. Koncepéné tento
poZadavek vychazi z pfisluiné metodiky Narodniho pamatkového Ustavu caby odborné organizace
statni pamétkové pége (Viz: RAZIM, V. a kolektiv, Operativni prizkum a dokumentace historickych
staveb, Praha 2005.)

Ad 3) Vzhledem k moinému vlivu navrienych praci na podobu a hodnotu objektu je nezbytné
nutny pravidelny dohled a projedndni viech nové nastalych skute¢nosti &i i drobnych zmén oproti
schvdlenému postupu. PoZadavek pravidelnych kontrolnich dni zohledfiuje rovnéZ celkovy rozsah
praci a podrobnost projektové dokumentace. Cela fada otdzek mlze byt dofeSena a7 v ndvaznosti
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na zpfistupnéni dnes nepfistupnych situaci, podrobném posouzeni situace a s ohledem na fakticky
prabéh stavebnich pracf.

Ad 4) Vzhledem k celkovému rozsahu navrienych praci budou zcela jisté odkryty i konstrukce a
prvky, které jsou v tuto chvili skryty. S ohledem na stavebni vyvoj a stéfi objektu nelze vyloucit, Ze
se bude jednat o hodnotné pozlstatky historickych stavebnich fazi objektu. V takovém pfipadé, by
v rdmci ochrany objektu mély byt tyto konstrukce zachovany. Hrozi v3ak, Ze jejich zachovani bude
vrozporu s feenim navrienym v PD, kterd stakovymi konstrukcemi zdkonité nepocita. Pokud
takova situace nastane, bude nutné kromé odpovidajici dokumentace a pfipadnych zéchovnych
praci, upravit pFislunou &ist PD tak, aby byly vySe uvedené principy ochrany naplnény. V takovém
pipadé je nutné daldi postup konzultovat se zastupci obou sloZek statni pamétkové péce a
nésledné predloZit upravené feseni, jeZ bude predioZeno k odsouhlaseni.

Ad 5) Vzhledem ke skuteZnosti, e poZadované Upravy se tykaji hodnotné stavby v historickém
prostiedi MPZ, je zapotfebi chranit dochované vrstvy, Césti i celky pfedmétného domu jakozto
soudasti kulturniho dédictvi. Pt opravéch je proto potfeba postupovat v souladu se zajmy statni
pamatkové péce, tzn. pfi provadéni stavebnich Gprav zachovat stévajici omitkova souvrstvi véetng
tektonickych prvk( a pouZivat nejen tradiéni stavebni materidly z doby jeji vystavby &i zdsadni
prestavby, ale také traditnim zplsobem fesit Cetné detaily, které se podili na vyznéni fasdd.
Z tohoto divodu je nutné na opravu fasddy uZit vdpenné, mirné nastavené omitky.

Ad 6, 7) Kromé samotnych konstrukci, materiald, jednotlivych prvkl a detaild se na autentickém
plsobeni stavby vyraznym zpGsobem podili i konkrétni barevnost. Ztohoto dlvodu je nutné
provést priizkum za G&elem urceni historické barevnosti fasady objektu i jejiho vyvoje v €ase a na
jeho zékladé urtit konkrétni barevné feSeni, které bude odpovidat historickému stavu, coZ plati i
v pfipadé vybéru barevnosti natéru zébradli balkénd.

Ad 8) V soutasnhosti maji svody barevnost, ktera silné kontrastuje s barvou fasady, co? zplsobuje
jeji pohledovou roztfisténost. Zatfenim do barvy natéru fasddy budou svody pohledové
minimalizovény, &imZ bude scelen celkovy architektonicky vyraz fasady.

Ad 9) Navriena vymé&na stavajicich oken je z hlediska statni pamétkové péce akceptovatelnd, nebot
stavajici okna jsou novodobd, bez vyrazné pamatkové hodnoty. Podoba novych oken i se viemi
detaily by méla odpovidat skutecnosti, ze se jedna o cennou historickou stavbu v historickém
prostfedi a prioritou pamatkové péce je dosaZeni maximalni rehabilitace jejiho autentického
vyrazu. Z tohoto divodu je Zadouci fesit véechna novd okna jako pfesné kopie oken historickych,
které jsou doloZeny historickou fotodokumentaci, a to i ve dvornim priceli. Konkrétni podoba
novych oken bude konzultovana a posouzena na zékladé predlozeného detailniho navrhu.

Ad 10) Stavajici vrata do prljezdu jsou novodobd a jejich vyména je tedy z hlediska pamatkové
péée akceptovatelnd. PD neobsahuje konkrétni navrh podoby vrat, neni proto moiné posoudit
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skuteény dopad takové zmény na podobu objektu. Konkrétni podobu nowych vrat je nutno
konzultovat a posoudit na zékladé predlozeného detailniho ndvrhu.

Ad 11) Stavajici krov je sice novodoby, z otisku na Stitové zdi sousedniho domu je viak patrné, 7e
pfesné kopiruje tvar plvodni stfechy, ¢imZ odpovidd kontextu okolni historické zdstavby a vhodné
doplfuje stiedni krajinu sidla. Pfi opravé stfe$niho pldsté je tedy nutné postupovat tak, aby nebyl
naruden celkovy vyraz domu, coZ znamend zachovat stavajici tvar stiechy. Z tohoto hlediska se
muZe jevit jako problematické zatepleni, které pfi vybéru nevhodného feseni miZe vést k zesileni
stfeSniho plasté (napf. nadkrokevni izolace). Proto je nutno detailni ndvrh zplsobu zatepleni
pFedloZit zadstupclm stdtni pamdtkové péce ke schvileni.

Ad 12) Stejné jako tvar stfechy je urlujici pro celkovy architektonicky vyraz domu i stfesni krytina.
Stévajici plechovd stfedni krytina je novodoba a pro tento typ historické stavby nevhodna a
degradujici. Pfi opravé stfedniho pladté je tedy nutno trvat na uiiti takové krytiny, kterd je pro
objekt doloZend historickou dokumentaci &i stavebné-historickym priizkumem a nebo ktera je pro
historické stavby z daného obdobi povaiovana za tradi¢ni. V tomto piipadé se jednd o péalenou
taskovou krytinu typu bobrovka, kiadenou na husté latovdni. Jejim uZitim dojde k rehabilitaci
vyrazu objektu, co? je pro historické prostfedi MPZ zddouci. Oporou pro poZadavek na uZiti tradi¢ni
pélené krytiny je i Staticky prizkum, posudek, ktery vypracoval Ing. Ivan Bene$ v bfeznu 2016, ve
kterém je uvedeno ndsledujici: ,Pfi informativni prohlidce nebyly zjistény sebemensi poruchy, které
by ukazovaly na nedostatecnou tnosnost nebo pretiZeni stropti nebo poruchy ukazujici na vyéerpdni
tnosnosti zdiva nebo na nadmérné & nerovnomérné seddni zékladii.“ Dodateéné dodany Staticky
ndvrh a posouzenf, ktery vypracoval Ing. Martin Vejskrab v inoru 2017, nepovaZujeme za relevantni
podklad, nebot nenapliiuje parametry standardniho statického posouzeni a neobsahuje viechny
ndleZitosti.

Ad 13) Stévajici vikyFe jsou novodobé a vzhledem ke svym netradi¢nim proporcim plisobi v prostoru
stfedniho plasté znacné rudivé. Jak vyplyva z historické fotodokumentace, historicky se v uli¢nim i
dvornim praceli vikyfe nachazely, aviak vyrazné mensi a kryté sedlovou stifechou. Z téchto dlivod(
povaZujeme osazeni novych vikyrl z hlediska pamatkové péée za akceptovatelné. Architektonické
feSeni nové vkladanych vikyfh v3ak musi vychazet z posouzeni proporénich vztahQ a mistné
charakteristickych historickych analogii. Ty jediné davaji pfedpoklad nenasilné integrace novych
prvki s historickym charakterem pamatky. Z téchto divodd je nutno konegnou podobu vikyfe i
vikyfového okna konzultovat se zéstupci statni pamatkové péce a provadéci dokumentaci pfedloZit
ke schvéleni.

Ad 14) PouZivani sanaénich omitek je u historickych staveb vétiinou znaéné problematické, nebot
je s nim spojeno odstrafiovdni historickych omitek. Jejich uZiti je akceptovateiné pouze v mistech,
kde jsou omitky nevratné poskozeny, nebo zcela chybi, coZ je Caste¢né i tento pfipad. Pfedlofena
PD viak nefesi konkrétni rozsah odstranéni stévajicich a provedeni novych omitek, neni proto
moZné posoudit jeho soulad se skutenou mirou poskozeni. Zaroven upozorfiujeme na skuteénost,
Ze pouziti sanacnich omitek nefesi problém zavlhéeni zdiva.
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Ad 15) Cast okennich vypini navrienych k vyméné je historickd a pochazi patrn& z doby vzniku
objektu. Hodnota téchto dochovanych historickych vyplni  spocivda nejen v kvalité
uméleckofemeslného zpracovéni a mite detailu, ale zejména ve skutecnosti, Ze tento soubor prvkl
Gzce souvisi s architektonickym Fegenim vnéjsiho pladsté domu a podstatnym zplsobem se podili na
autenticitd jeho vyrazu. Z téchto diivodi je nutno historickd okna zachovat a odbornym zplsobem
provést jejich repasi. Vzhledem k tomu, e na objektu se nachézeji okna rdzného stafi a femesiné
kvality je nutné zpracovat pasport vypini. U vyplni historickych by pak mél obsahovat i ndvrh
repase.

Ad 16) Okna v 1. NP jsou novodobd, bez pamatkové hodnoty, jejich vyména je tedy z hlediska
pamatkové péle akceptovatelna. Vzhledem k tomu, Ze ve 2. NP se zachovala okna historickd, je
nutno fedit novd okna jako jejich presné kopie, ¢imZ dojde k sceleni a rehabilitaci autentického
vyrazu praceli.

Ad 17) Ateliérové okna lze v daném prostfedi povazZovat za tradicni prvek a jejich osazeni je tedy
z hlediska pamétkové péce akceptovatelné. Svoji konstrukci vsak musi vychdzet z historickych
ateliérovych oken, kterd maji svQj charakteristicky vyraz a nenarudi architektonickou hodnotu
objektu. V tradi€énim Fedeni ateliérovych oken byla zohlednéna i orientace ke sv€tovym strandm.
V tomto pfipadé pfedlozeny navrh tradi¢ni principy naplfivje.

Ad 18) Navriené vybourani stropnich konstrukci pfedstavuje piili§ razantni zasah do historické
podstaty a hodnoty objektu. Jak vyplyvad z mykologického posudku, fatdlné poskozend je pouze
konstrukce podlahy v 1. NP, ostatni konstrukce nevykazuji takovy rozsah poSkozeni, ktery by
takovyto zésah ospravedlrioval. Je proto nutné stanovit konkrétni postup jejich opravy (pFipadného
posileni). Jedna se o historické konstrukce, které se podili na hodnoté objektu. V pfipadé jejich
odstranéni nedojde pouze k zéniku samotnych konstrukci, ale hrozi i narudeni konstrukci a prvkd
navazujicich.

Ad 19) Navrzené vybourani konstrukce krovu predstavuje svym rozsahem nepfipustny zdsah do
historické podstaty a hodnoty objektu. Neni pfitom zaloZen na mykologickém prizkumu, jeho?
autorka krovovou konstrukci vyhodnotila tak, Ze zjevné nevykazuje takovy rozsah poskozeni, aby
nebylo moZné ho pfi opravé poskozenych mist zachovat. Jedna se o historickou konstrukci, kterd je
dokladem Femesiné a stavebni innosti podatku 20. stoleti. Jako takova pfedstavuje hodnotny
hmotny pramen, ktery by mél byt zachovan.

Ad 20) Stavebni Gpravy jiZniho dvorniho k¥idla by mély objekt citlivé zatlenit do historického
kontextu lokality. Mély by navazovat na tradiéni architektonické postupy, zachovavat tedy tradicni
rozméry, materigly, konstrukce a ¢lenéni oken atd. NavrZené kontrastnf feSeni je v tomto pfipadé
nezadouci.
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Ad 21) Dvlr v tomto pfipadé bude predstavovat velkou a znacné exponovanou plochu, vyznamng
spoluvytvareji obraz historického sidla. Jeho kulturni hodnota nespocivd jen v architektonickém
feseni, ale také v prostorové soundleZitosti s okolnim prostfedim. Dany prostor by mél byt
v budoucnu feden komplexné jako celek v kontextu celého Gzemi a s ohledem na historicky vwvoj
lokality. Proto je nutné povrchovou Upravu dvora provést s uplatnénim tradiénich materidlQ a
postupd, idedlné na zdkladé historické dokumentace, popfipadé historickych analogii, pro danou
lokalitu typickych.

Zadadme Vs timto (podle § 14 odst. 6 zékona CNR &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpisti), pfed ukoncovdnim Fizeni ve vySe uvedeném vyjadfeni o projedndni ViaSeho ndvrhu
zdvazneho stanoviska.

Toto vyjadfeni nenahrazuje zdvazné stanovisko vykonného orgdnu statni pamdtkové péce.

L L
Mgr. Romana R

Lz
jegerova

Priloha: PD
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