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A . PRUVODNI ZPRAVA

A.l identifikaéni Gdaje

A.1.1 (daje o stavbé
Nazev stavby: celkova rekonstrukce domu Chopin
Hlavni t¥ida 48/27
Pozemek &islo 69/1
Stupen : etapa Il. - objekty A + C - dokumentace pro provedeni stavby
Datum: zari 2021
Pfedmétem dokumentace je 2. etapa celkové rekonstrukce pamatkové chranéného domu Chopin, véetné
dispozi¢nich Uprav, vymény oken, stfesnich krytin, novych konstrukci stropl a kompletni vymény domovnich
technologii. PFfedmétem této dokumentace je objekt A, C a rekonstrukce dvora s terasou.
A.1.2 adaje o stavebnikovi
Stavebnik : Mésto Marianské Lazné

Rvuské 155, 353 01 Marianské Lazné
IC: 00254061, DIC: CZ00254061

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Zpracovatel: ing.arch. Ondfej Tucek
Sidlo: Mod¥inova 1395/24, Praha 8 - 182 00
Korespondenéni adresa: Na Maninach 32a/1525, Praha 7 - 170 00

ICO 70735352
CKA 03405

1:606 546 870

e:ondrej.tucek@a-tucek.cz
w:www.a-tucek.cz

Spoluprace: ing.arch. Lenka Belanska
ing.arch. Matous Strba

Stavebné-konstrukéni FesSeni: ing. Martin Vejskrab - TECHZAS
Ing. Richard Valenta, PhD.

Pozarné bezpeénostni feseni: Marie Drabkova
Elektroinstalace: ing. Ivan Petrtyl - MOEP
Ust¥edni vytapéni a VZT: ing. Petr Matousek

Sanitarni instalace: ing. Jana Viktorinova
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A.2 seznam vstupnich podkladi

Projekt je zpracovan na zakladé archivni dokumentace objektu, zadani investora, prohlidky na misté, doméfeni a
fotodokumentace. Pfedchozimi projekénimi podklady byly:

e Fragmenty stavebnich vykres( rliznych autorli z a archivu stavebniho Gfadu (1894 — 1927)
e Projekt rekonstrukce (Stavoprojekt Praha, 1951)

e Projekt rekonstrukce (Mé&stsky stavebni podnik Marianské Lazné, 1975)

e Projekt rekonstrukce (1994)

e Dobové fotografie

e Dispozi¢ni studie (ing.arch. V. Zana, 2016)

e Stavebné&-historicky prizkum (ZIP o.p.s., 2015)

e Staticky prizkum, posudek (ing. lvan Bene$, 2016)

e Geodetické zaméreni (ing. Zden&k Trednak, 2016)

e Mykologicky priizkum (ing. Martina Hfebenafova, 2016)

e Architektonicka souté&zni studie (architekt Ondrej Tudek, 2016)

e Prlzkum, zamé&Feni a fotodokumentace na misté (0. Tudek, L.Belanska, 2016)
e Provedené sondy a jejich zamé&feni (prosinec 2016)

e Dokumentace pro stavebni povoleni (ARCHITEKT Ondfej Tudek, duben 2017)
e doméFeni (ing. Zdenék Trednak, 2020)

e geotechnicky posudek (ing. Jan Fulka, 2021)

A.3 udaje o Uzemi

Resené tzemi, historie vyuZiti

Lazerisky dim ¢p 47, pGvodné nazyvany Bila Labut, nyni Chopin, se nachazi v centralni ¢asti Marianskych Lazni.
Je soudasti zapadni uliéni fronty, ktera pFiléha k centralnimu lazefiskému parku. Dobou svého vzniku (1819-
1820) spada do prvni etapy vystavby mésta - je to jeden z prvnich 3 dom( na Hlavni t¥idé. Od roku 1958 je
zapsanou nemovitou kulturni pamatkou. Ve skutecnosti se jedna o 3 hlavni budovy, nyni vzajemné propojené
dodateéné budovanymi komunikaénimi kréky.

Prostor mezi domy tvofi dvlr, pfistupny domovnim prljezdem. Dvir je na zapadni strané otevieny a navazuje
na zeleny svah, ktery je pfimo propojeny s parkem podél Ruské ulice, vedouci k Anglikdnskému kostelu. Priichod
ze dvora ma vazbu na slepou obsluznou komunikaci podél budovy radnice i na park s historickou kasnou.
Pozemek domu je oddélen pouze draténym plotem s brankou.

Ochrana tzemi

Stavba je soudasti chranénych Gzemi. Jde o vnitfni lazeriské Uzemi s ochranou lozisek slatin a raseliny,
ochranné pasmo 1. stupné. Podminky pro vystavbu jsou soudasti stanoviska Ministerstva zdravotnictvi CR.
Déle se jedna o rozsahlé chranéné Uzemi - méstskou pamatkovou zénu. Budova samotna je nemovitou kulturni
pamatkou, zapsanou 3.5.1958 pod &islem 24021/4-60. Projekt byl projedndvan s organy pamatkové péde.

Odtokové poméry
Stavba je napojena na ulié¢ni jednotnou kanalizaci. DeStové vody ze stfech a dvora jsou svedeny svislymi svody
a vpustmi do patefniho lezatého svodu, zatsténého do uli¢niho fadu.

Udaje o souladu s tzemné pldnovaci dokumentaci a o dodrZeni obecnych poZadavkd na vyuZiti tzemi
Z hlediska platného Gzemniho planu mésta Marianské Lazné z roku 2003 je feSeny diim soudasti plochy SL 57 -
smisené Uzemi lazenstvi. Regulativ pro tuto plochu stanovuje vyuZziti:

Je urdeno pro ldzeristvi, vefejné ubytovani a bydleni. Pfipustné jsou zde stavby Idzeriskych objektd, stavby pro verejné
ubytovdni a vefejné stravovdni, bytové domy, stavby pro drobné zafizeni maloobchodu, kulturu, a zdravotnictvi, bez
zvydenych ndrok( na dopravu a ddle sluzby slouZici pro obsluhu vymezené lokality.

Stavajici vyuziti (vicetielova stavba s plochami pro maloobchod, informadni sluzby, kulturu a ubytovani) je tedy
s UP zcela v souladu. Navrh pocita se zrusenim ubytovacich a kancelafskych kapacit a jejich nahrazeni
viceu&elovymi prostory pro kulturni vyuziti, jako je knihovna, fonotéka a univerzalni prostory pro konani
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koncertd, vystav apod.

Udaje o splnéni poZadavkd dotéenych orgdnd

Jsou soucasti samostatné slozky E — dokladova ¢ast.

Seznam souvisejicich a podmiriujicich investic

Stavba je planovana jako jeden investi¢ni zamér, ktery neni podminén dal$imi investicemi.

Seznam pozemkd a staveb dotéenych umisténim a provddénim stavby (podle katastru nemovitosti)

Druhy a &isla dotéenych pozemkl

parc.é. vyméra (m?)  stavba viastnik druh pozemku ochrana
" Mé&sto Marianské Lazn&, Ruska 155/3, « pamatkova zona,
st.69/1 | 1264 ¢p. 47 353 01 zastavéna plocha lazefiské Gzemi OP 1st.

Katastralni tzemi: Maridnské Lazné (691585)

Druhy a ¢isla sousednich pozemki

parc.&. vyméra (m?)  stavba viastnik druh pozemku ochrana
12/2 468 Mé&sto Marianské Lazné, Ruska 155/3, ostatni plocha / pamatkova zona,
35301 zeleny lazenské tzemi OP 1.st.
" KRONOS s.r.0., Spalena 90/17, Praha 1, . 4 pamatkova zona,
st.68/1 | 696 C.p.46 110 00 zastavéna plocha lazeniské Gzemi OP 1.st.
N RUTSOG INVEST s.r.0., Revoluéni . . pamatkova zona,
st.68/3 386 bez &.p. 1403/28, Praha 1, 11000 zastavéna plocha lazeriské Uzemi OP 1.st.
" PHL-BROADWAY s.r.0., Na Pankraci . 4 pamatkova zona,
st70/1 | 694 C.p48 1062/58, Praha 4, 140 00 zastavéna plocha | ) ok tzemi OP 1.st.
159/6 2950 Mé&sto Marianské Lazné, Ruska 155/3, g:tzzz; plocha / pamatkova zona,
35301 . lazenské tzemi OP 1.st.
komunikace

Katastralni Uzemi: Maridnské Lazné (691585)

A.4 udaje o stavbé

Budova A

Stavebné-historicky vyvoj

Hlavni budova (v této dokumentaci pro jednoduchost oznadena jako budova A, umisténa podél Hlavni tfidy, byla
plvodné uréena k ubytovani lazeriskych hostl. Roku 1836 zde byla ubytovana rodina polskych Slechticl
Wodziriskych, jejichz hostem byl i skladatel Fryderyk Chopin, jehoZz jméno dnes dim nese. Budova byla
mnohokrat upravovana a prestavovana. Roku 1857 byla prestavéna uli¢ni fasdda a osazen balkon v prvnim
patfe, dalsi dva balkony v patfe druhém byly osazeny nékdy po roce 1870. V letech 1894, 1907 a 1912 byly
prebudovany vykladce. Pavodni dvorni kfidla, ktera se nedochovala, méla hospodarsky ucel.

Velkou rekonstrukci prosel diim po vyhnani plvodnich majiteld a znarodnéni v letech 1952 — 1954, pro Ucely
umisténi Chopinova muzea. Tehdy byla vyménéna veskera okna a opraveny fasady. Prvni expozice z roku 1960
byla dilem architekta Josefa VICka a akademického malife Osvalda Klappera.

V poloviné 70.let byl zjistén havarijni stav dfevénych stropl nad 2. i 3. Patrem - byly shnilé tramy, napadené
CervotoCem. Nasledovala rekonstrukce, p¥i niz byly vyménény stropni konstrukce s vyjimkou prljezdu,
schodisté a jedné mistnosti v pfizemi za Zelezobetonové, zesileny pilife vykladct ocelovymi stojkami, upraveno
soc. zdzemi a vnit¥ni dispozice. Byla rovnéz opét renovovana uli¢ni fasada. Kolaudace probéhla roku 1977.

V roce 1978 byla v rekonstruovaném domé oteviena nova expozice. Zménu interiéru ptipravil architekt Bedfich
Votruba. Libreto nové expozice ptipravili clenové Spole¢nosti F.Chopina prof. Jaroslav Simonides a akademicky
mali¥ Osvald Klapper.

V letech 1993-1994 byly provedeny mensi Upravy v ptrizemi a oprava fasady. Stavajici vykladce jsou z roku
2009 stejné jako vrata do prijezdu.
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Dnesni stav

Budova mé& obdélnikovy pldorys o rozmérech cca 23/14m a méa 3 nadzemni podlaZi a podkrovi. VySka hlavni
fimsy ¢ini 11,2m, vyska hiebene sedlové stfechy jednoduchého tvaru je 18,1m. Konstrukéné jde o zdény
podélny trojtrakt ze smiSeného zdiva, s reprezentativnimi prostory v uli¢nim traktu, stfedni komunikaci a podél
dvorni fasady orientovanym schodi$tém a servisnimi prostory. V ose domu v Urovni pfizemi prochazi prijezd
site 3,5m. Fasada do ulice je symetricka, komponovana vertikalné na 9 okennich os, po vysce rozdélena na
parter a patrovou ¢ast, oddélenou profilovanou fimsou. Hlavni fimsa je rovnéz profilovana. Fasada je jemné
plasticka, s pribéznymi zdobenymi pilastry, okennimi Sambranami a konzolami balkon(. Posledni oprava
probéhla roku 1994. Okenni vyplné béznych pater pochazi z 50. let a jsou jednokfidlé, dvojité zasklené.
Vykladce a vstupni dvefe jsou z roku 20089.

Dvorni fasdda je od pocatku prostd, bez architektonickych ozdob. Okenni otvory jsou plvodné zaklenuté,
vyplné, pochazejici z 50. let, jsou mensiho rozméru a v prvnim patfe maji dozdéné nadprazi. Na nejstarSim
mapovém podkladu je je$t& dvorni hrana domu rovna, pozdé&ji byl pfistavén pristavek/rizalit, zFejmé se soc.
zazemim, po roce 1900 byl jeSté rozsifen do dnesni podoby tak, ze tvofi hmotové propojeni s budovou C. Jedna
se 0 nestylovou parazitni dostavbu se dvéma Urovnémi pultovych stfech.

Stropy jsou zelezobetonové, s vyjimkou prljezdu, schodisté a dvorni mistnosti v levé Casti pfizemi - tyto
prostory maji plvodni valené klenby. Tyto konstrukce patfi mezi nejcennéjsi stavebni Casti celého domu.
Stfecha hlavni budovy sedlového tvaru ma krov klasické vaznicové soustavy se 6 plnymi vazbami a 3 fadami
sloupkl. Pochazi zfejmé z 50. let, s Upravami z let 70. Krytina je plechova na prkenném bednéni. Spodni ¢ast
podkrovi je zateplena deskami Heraklith a byla vyuzivana pro ubytovani. Stav konstrukci je dobry. Stfecha je
minimalné od 70. let 19. stoleti (ale spide jesté déle) opatfena 5 vikyfi do ulice a dal$imi viky¥i do dvora - jejich
pocet se ménil nasledovné: na fotografii kolem roku 1890 je celkem 6 vikyfl ve dvou Fadach, kolem roku 1905
jeden viky¥ ve spodni Fadé pribyl, po rekonstrukci z 50. let byly sedlové vikyfe pfebudovany na pultové a ve
dvore sdruzeny do 4 nepravidelnych sestav. Pravdépodobné tehdy byly odstranény i 2 masivni kominy podél
stfedni stény.

V pfizemi v pravé Casti je v provozu méstské infocentrum a vlevé &asti knihkupectvi. V 1. patfe jsou
pronajimany jednotlivé prostory rlznym najemcim. Ve 2. patfe funguje Chopinliv sal a Chopinlv pamatnik
s prislusenstvim. V podkrovi umisténé ubytovaci kapacity nejsou vyuzity. Stav konstrukci je dobry.

Budova C

Stavebné-historicky vyvoj

Nejnovéjsi ¢ast souboru pochazi z let 1952 - 1954, kdy vznikla ve stopé plvodniho fotografického ateliéru,
s pravdépodobnym vyuzitim ¢asti jeho zakladovych konstrukci. Soucéasti stavby byla kotelna na tuha paliva
(v&etné masivniho komina), odkud bylo teplo rozvedeno do ostatnich budov podzemnim topnym kanéalem.
Nadzemni ¢ast obsahuje sal - tzv. Malou scénu - véetné zdzemi a pfisluSenstvi, které jiz dnes nevyhovuje. V 70.
letech byl plvodni zdroj tepla pfebudovan na plynovou kotelnu a pdvodni uhelna se zménila na garaz vozu tzn.
Volha.

Vroce 1994 doslo k rekonstrukci kotelny a vyméné kotlli za nové, a také Upravé venkovni kanalizace s
naslednym predlazdénim dvora a Upravou zahradniho schodisté. Tyto Upravy byly provedeny neodborné a
zpUsobuji dodnes zatékani do suterénu budovy B. Dale byla odstranéna luxferova celni velkoplo$na okenni
vyplfi a nahrazena malymi neoteviravymi plastovymi okny, takze je obtizné prostor vyvétrat.

Dnes$ni stav

Jde o obdélnou stavbu s jednim podzemnim, jednim nadzemnim podlazim a obtizné p¥istupnym podkrovim, o
rozmérech 6,5/29m. Svislé konstrukce v suterénu a &asti prizemi jsou zd&né, hlavni fasdda je vynesena
monolitickymi pilifi. Stropni konstrukce jsou zajimavé FeSeny jako Zebirky vyztuzené monolitické desky.
Dominantnim prvkem je masivni komin, ktery prochazi celou budovu a znaéné omezuje vyuziti salu. Stfecha je
pultova s valbou s dfevénym krovem z 50 let. Soucasti stavby je gardz se stfesSni terasou, kterd slouzi jako
nastupni plocha na jevisté. Garaz samotna je vyskové rozdilné osazend a nenavazuje na konstrukce hlavni
hmoty. Stav konstrukci je dobry.
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Pfedmét projektové dokumentace

Planovana rekonstrukce ma za cil pfedevsim celkovou stavebni obnovu cenného souboru, opraveni ¢i nahrazeni
dozilych prvkl a konstrukei, opravu havarijniho stavu nékterych ¢asti budovy, vyménu domovnich technologii a
dil¢i upravy funkéniho vyuziti. Soucésti navrhu je i zlepSeni komunikaénich vazeb zejména s ohledem na
zajisténi bezbariérovosti celé budovy.

Udel uZivéni stavby
Jedna se o vicelcelovou stavbu, uréenou pro provozovani méstského infocentra, konani vystav, koncerta,
kulturnich a spolecenskych akci a také zde bude komunitni klub seniorli a knihovna s fonotékou.

Udaje o dodrZeni technickych poZadavki na stavby a obecnych technickych poZadavk( zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb

Pro predmé&tnou stavbu plati povinnost dodrzet Vyhlasku &.268/2009Sb. o technickych poZadavcich na
stavby. Vzhledem k faktu, Ze se jedna o stavajici, historickou stavbu, kulturni pamatku, nelze na ni uplatnit
predepsané pozadavky beze zbytku a v pIné $iti, z diivodd stavebné-technickych. To se tyka nasledujicich
ustanoveni:

§5 (2) odstavna a parkovaci stani nelze na FeSeném pozemku vytvofit, doslo by ke
znehodnoceni prljezdu i dvora, coz je v rozporu se zamérem investora i zajmy
pamatkové péce

88 (1) f, 816, §19, §20, §21, §22, §25

uspora energie a tepelna ochrana — vzhledem k charakteru stavby nelze dodrzet
normova ustanoveni na tepelnou charakteristiku objektu. Zatepleny budou pouze
v8echny upravované podlahy na terénu a vSechny stfechy, svisly obvodovy plast bude
zateplen jen u budovy C
pozadavky na konstrukce (obvodové stény, stropy, pFicky, stiechy, schodi§té) jsou
navrhem dodrzeny jen tehdy, kdy se jedna o nové konstrukce. Plvodni konstrukce
budou pouze opraveny, jejich fyzikalni a uzitné viastnosti odpovidaji dobé vzniku.
Déle pro predmétnou stavbu plati povinnost dodrzet &.398/2009Sb. o obecnych technickych poZadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb. Je nutno uplatnit §2 (3): pro stavby, které jsou kulturnimi
pamdtkami, se ustanoveni této vyhldsky pouZiji s ohledem na zdjmy stdtni pamdtkové péce. Konkrétné jde o:

85 pristupy do stavby jsou stavajici, problematicky je pouze vstup do jednotky nalevo od
prljezdu, kde je vyskovy stupen cca 20cm. Ten vSak vzhledem k charakteru praceli
nelze zménit. Ostatni vstupy do objektu, jak nové, tak navrhované, poditaji
s bezbarierovym pohybem a pfistupem do celé budovy

§6 (2) pro ptistup do pfizemi Malé scény a Komunitniho klubu senior( je navrzena zdvihaci
ploSina, ktera byla dokoncena v 1. etapé rekonstrukce. Pro pfistup do dalsich podlazi
slouzi nové navrhovany vytah.

§7 (1) vzhledem k prostorovym omezenim a komplikovanému provozu jsou pro potieby
handicapovanych navstévnikl navrzeny celkem 4 specidlni wc kabiny. Jejich rozmisténi
je navrzeno tak, aby byly co nejjednoduseji pfistupné z kteréhokoliv mista v budové.
Velikosti téchto zafizeni respektuji normové hodnoty pro rekonstrukce.

Kapacity stavby (barevné vyznadené budovy, které jsou pfedmétem této etapy)
budova B (= En

zastavéna plocha 328,8 200,0 186,8 11,3 726,9

obestavény prostor 5908,0 2 760,0 1 885,0 152,0 10 705,0

uzitna plocha 1007,3 685,4 400,4 35,8 2 128,9
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Funkéni jednotky a poéty uzivateld

C e W o

viceucelovy viceucelovy
podkrovi prostor prostor nevyuzito
cca 30 osob cca 20 osob

Chopintv sal

2.patro a pamatnik
69 mist
galerie knihovna a
1. patro max. 40 fonotéka
osob 10 mist
vytah
komunitni .
- p . " mala scéna
prizemi infocentrum klub seniort p
p 78 mist
20 mist
. sklady a zazemi,
suterén e 7 vymeénikova
zazemi .
stanice
pocéet pracovniki infocentrum 6-8 osob

galerie, saly, vicelCelové prostory - staly personal zde neni potfeba, nasazeni lidskych
sil se odviji od poradané akce

Zdkladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou, celkové
produkované mnoZstvi a druhy odpadd a emisi, tfida energetické ndrodnosti budov apod.)

Bilance spotfeby celého souboru Uzce souvisi s intenzitou jeho vyuZiti, ktera je narazova. Nakladani
s destovymi vodami se navrhem neméni. Produkce odpad( souvisi s intenzitou provozu, nadoby na tfidény
odpad maji své vyhrazené misto na dvore. Tfida energ. naroCnosti budovy nebyla zjistovana, nebot tato
povinnost pro pamatkové chranéné stavby neplati.

Zdkladni predpoklady vystavby (asové Udaje o realizaci stavby, élenéni na etapy)
Plan vystavby je zavisly na moZnostech Cerpani financovani z rozpoétu mésta, ptip. dotaénich tituld.
Pfedpokladem je realizace do 3 let od vydani stavebniho povoleni.

Orientacni ndklady stavby
Cca 40 mil. CZK bez DPH.

A.5 Cclenéni stavby na objekty

Stavba se skladéa ze 4 hlavnich stavebnich objekt( (A - D). Samostatny stavebni objekt tvofi Gpravy venkovniho
prostranstvi — dvora, terasy a navazujiciho svahu. Stavba byla rozdélena do dvou etap, v prvni etapé byly
dokonéeny objekty B a D. Pfedmétem této dokumentace je 2. etapa, kterd se tyka objektu A, C a venkovniho
prostoru.
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