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uvoD
Tato studie proveditelnosti se zabyvd posouzenim variantniho FeSeni umisténi
objektu radnice v Maridnskych Laznich.

Stojime pfed zdvaznym rozhodnutim. M& radnice opustit své historické sidlo a
presunout se mimo historické jadro Mésta?

Nové pozice (v misté dneSniho centrdiniho parkovisté) md na prvni pohled své
vyhody — je geometricky ve stfedu dnedni aglomerace, méstsky pozemek je
dostatecné velky nejen pro parkovani, ale i pro navaznou obanskou vybavenost.
Nicméné, méli bychom na misku vah poloZit i dlileZitou otdzku zodpovédnosti k
mistu, k historické ¢asti Mésta, jehoz pamét, identita a Zivotaschopnost jsou nékdy
zavislé pravé na budovach jako je historicka radnice. Charakter budovy a jejiho okoli je
symbolem mésta, které reprezentuje. Okoli radnice je fungujici méstsky prostor. Méli
bychom si uvédomit, Ze pfesunutim radnice pfispivime k vylidnéni méstského
obyvatelé do tohoto mista vypravi. Vymisténim zaméstnanci mésta ubyde
navstévniki restauraci, kavaren, vyuzivani sluzeb. Radnice md stavajici technickou i
dopravni infrastrukturu, kterou bude tfeba v pfipadé stavby na novém pozemku
vybudovat, a bude tak nezanedbatelnou ¢astkou v rozpoctu stavby.

Objekt pochazi z doby nejvétSiho rozkvétu mésta a historicky v ném vzdy sidlila jeho
reprezentace, od roku 1888 c.k.okresni soud , od roku 1899 méstska rada v Cele se
starostou a méstské zastupitelstvo . Od roku 1902 zde sidli i ¢.k. okresni hejtmanstvi,
c.k. berni drad, hlavni celni expozitura, poSta a telegraf. Bylo zde méstské straznictvo
améstské vézeni, méstska spofitelna azalozna, ifadoval zde c.k. okresni lékaF

Mame porusit tuto historickou linii?

STAVAJICI OBJEKT RADNICE —varianta 1

STAVAJICI STAV

Radnice v Marianskych Laznich je samostatné stojici objekt v ohybu Ruské ulice na
parcele p.¢. st.170 (k.U. Marianské Lazné 691585). Dim pochazi z konce 19. stoleti.
Jedna se o Ctyf, aZ pétipodlaZni budovu (jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi a paté
podlazi nad ¢asti plidorysu) ve tvaru pismene H s rozsahlym podkrovim (které je dnes
rovnéz vyuzivano), postavenou v klasicistnim stylu.

Viyraznym zasahem do objektu byla prestavba v 60. letech minulého stoleti. DoSlo k
vybourdni jadra hlavniho objektu, vytvofeni hlavni dvorany s ochozem ve vy8Sich
podlazich, dominantniho schodisté a jednaciho sélu. Klasicistni okna zapadni fasady
byla v prostoru schodisté dopinéna sténou ze sklenénych tvarnic. Stfecha byla
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prolomena svétliky, které nasvétluji hlavni dvoranu. Domnivame se, Ze i tato pomérné
brutdlni prestavba objektu je svédectvim doby, ve které vznikla. V  ndvrhu
pfistupujeme citlivé a s respektem nejen k plivodni klasicistni architektufe, ale i k
pozdéjSim zasahtim.

NAVRHOVANY STAV

Nasi snahou je vloZit do plivodnich prostor funkéni a prostorové uspofddani - na
jedné strané oteviené, pfatelské a pfehledné, na strané druhé poskytujici dostatek
intimity afednikim, pfichdzejicim obéantim i samospravé. Doplnit vnitfni i venkovni
prostor tak, aby objekt odpovidal poZzadavkim soudobé spravni budovy. Za velmi
vyznamné povazujeme také posileni spoleCenské funkce objektu radnice.

Parkovaci plochy, nezbytné k pohodIinému chodu radnice, jsme rozsifili na jizni stranu
objektu (na plochu vymezenou izemnim planem pro dopravu), a Gastecné na stavajici
zpevnéné plochy podél vychodni strany objektu. Stavajici poCet stani je tak zvySen o
62 mist, vyhrazena jsou stani pro ZTP u obou bezbariérovych vstup.

Interiéry navrhujeme ofistit od pozdéjSich nehodnotnych zasahli (pfepfiCkovani
nékterych kanceldafi), zprehlednit dispozi¢ni feSeni jednotlivych podlazi.

V severnim kffdle navrhujeme dvojici vytahd, propojujici vSechna podlaZi. Spolecné s
novym bezbariérovym vstupem v 1.PP a zachovanim bezbariérové Upravy na
zapadnim schodisti je tak cely objekt Iépe zpfistupnén verejnosti. Rozmisténi odbori
neni striktni, predklddame zde pouze jedno z mnoha moZnych feSeni, kterym
prokazujeme dostateCnou prostornost rekonstruované budovy pro patfiény a
pohodIiny provoz méstskeé radnice.

1.PP

Toto podlaZi je svou vychodni stranou orientovdno k méstu, ma u této fasady
charakter nadzemniho podlaZi a Ize jej vyuZit pro kancelarské provozy. Navrhujeme
zde umistit odbor vystavby, ktery ma rozsahlé potfeby archivnich prostor. Centraini
halu provozné otevrit, doplInit prosklenou vestavbou badatelny a oddélitelnych
jednacich salli. V severnim i jiznim kfidle umistujeme hygienickd zdzemi v misté
stavajicich svétliki, tato se opakuji v kazdém podlazi.

Predpokladame moznost vymisténi trafostanice, nahrazeni blokovou stanici napf. v
prostoru parkovisté. Na jejim mist& by mohla byt menSi restaurace / bufet, ktery zde
md i historické opodstatnéni, nebot na tomto misté byl uz v dobé vzniku budovy.
MiiZe na néj navazat venkovni pfedzahradka.

1.NP

Ddlezitym prostorem, otevienym a prehlednym pro verejnost je centralni hala. Volny,
shora nasvétleny prostor s pfepazkami téch odbor(i, kam ob&an pfijde vyfidit
naleZitosti nejcastéji. Cast prepdzek je navrzena v severnim kfidle. Obfadni s,
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prostor pro svatby a dalSi vyznamné Zivotni uddlosti, navrhujeme pfesunout do
reprezentativniho sdlu v 2.NP. Svym charakterem, domnivame se, m(iZe plnit funkci
prostoru pro tak vyznamné Zivotni udalosti., popfipadé je mozné obfady provadét v
reprezentativnim jednacim salu v 2.NP. Ve 2.NP umistujeme i prostorné toalety pro
navstévniky u hlavniho schodisté. V jiznim kfidle podporujeme zachovani obou
schodist, které jsou zde historicky doloZené a patfi k podstaté objektu. U zazemi
zpiehledfiujeme komunikaénitrasy a je tak moZny bezbariérovy priichod budovou.

V severnim kfidle u vytahil je navrZzena centralni technologicka Sachta, mensi Sachty
predpokladame iv dalSich Eastech objektu.

2.NP

Reprezentativni sal navrhujeme doplinit o dva pfedpokoje, dle historického konceptu.
Pfedpokladame Siroké vyuZiti vefejnosti, vedenim mésta, zazemi pro jiz zmiflované
svatebniobfady.

U zapadni fasady navrhujeme jednaci mistnost, kterou budou moci vyuZzivat vSechny
odbory a spoleéenskou mistnost, ktera miize slouzit jako denni mistnost
zaméstnanc( s kuchynkou.

3.NP

RovnéZ v tomto podlazi jsou uplatnény vySe popsané principy, o¢iSténi plidorysu a
zptehlednéni provoznich vazeb. Také zde je navrzena menSi jednaci a spoleenska
mistnost uzapadni fasady.

4.NP
Predpokladame rozsahlejSi vyuziti podkrovnich prostor, pfedevSim pro skladovaci
tcely a odstranéni novodobych pficek, které znesnadfiuji orientaci.

STAVEBNE TECHNICKE RESENI

Jednd se zdény objekt, stropy jsou klenuté, ve vyS8Sich podlaZich dievéné tramové,
krov dfevény. Vnitfni hala je sloupovd, konstrukce Zelezobetonova, s betonovym
zastropenim se sklobetonovymi deskami.

Na podkladé stavebné technickych priizkumi z let 2015 a 2017 Ize konstatovat, Ze
objekt je fyzicky i moraIné zastaraly. Hlavnimi problémy jsou vihkost v suterénni ¢asti
objektu a zaroven zatékani stfechou, spoleéné s dfevokaznymi procesy. Zdivo a
betonové konstrukce byly shledany vyhovujicimi.

Domnivame se, Ze diisledné odvihéeni zdiva spolecné s vyfeSenim odvodu vlhkosti
od konstrukci v podzemni ¢asti vyfeSi poruchy v oblasti spodni stavby.

Vzhledem k pfitomnosti dfevomorky v objektu navrhujeme vyménit poruSené
dfevéné krovové konstrukce, u stropnich provéfit jejich stav a pfipadné rovnéz
provést vyménu.

Nami navrzené Gpravy stavebné objekt o¢iStuji od pozdéjSich nehodnotnych zasahd.
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Pfipadné rozdéleni pdvodnich dispozic kancelafi navrhujeme z lehkych montovanych
konstrukci, aby bylo variabilni.

U fasady pocitdme s kompletni rekonstrukci a repasi okennich vyplni, novodobé
zé&sahy budou vraceny do historizujici podoby.

TECHNICKE VYBAVENI

Dle provedenych priizkumi i prohlidky mista se jevi rovnéZ zastaralé a doZilé.
Pfedpokladdme ponechani veSkerych pripojek (po provéreni stavu)siti i pfipojky na
CZT, lokalni apravy ve vymeéniku. VeSkeré vnitfni rozvody nové. Rozvody
predpokladame v obdobném rozsahu jako stavajici, nové nucené vétrani centralni
haly. Trafostanici navrhujeme vymistit z objektu, nahradit blokovou stanici.

LEGISLATIVNi POZADAVKY

Soulad s Gzemnim pldnem

Objekt je umistén ve funkéni ploSe smiSené dzemi méstské (Sm2), parkovani na
zapadé v ploSe parkovani (P), stavajici zpevnéné a zelené plochy na jihovychodé v
ploSe smiSené Gzemi lazefistvi (SL).

NavrZzenymi Gpravami se vyuZziti objektu neméni, je v souladu s UP.

Na ploSe Sm2 je pozadovano 30% ozelenéni. Nyni jsou zde pFevazné zpevnéné
plochy, navrzené parkovani nesnizuje podil zeleng.

Na ploSe SL je poZadovano 50 % ozelenéni pozemku. Nyni jsou zde pfevazné
zpevnéné plochy, navrzené parkovani nesnizuje podil zelené. Navrzeno maximalni
ozelenéninezpevnénych ploch, ¢ast parkovanizakryta zelenou stfechou.

Soulad s vyhldSkou ZTP

7 hlediska ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb (provadéci pfedpis ke stavebnimu zakonu).

V soucasné dob& nema objekt bezbariérovy charakter, bezbariérovy vstup je po
upraveném schodi$ti nazapadé. Nejsou upravena hygienicka zazemipro ZTP.

V ramci parkovacich stani navrhujeme dostateCny polet stani pro ZTP. V
hygienickych zazemich jsou navrzeny oddélené bezbariérové toalety. Z parkovisté na
vychodé je bezbariérovy vstup do 1.PP, v objektu navrzeny dva nové vytahy
propojujici vdechna podlaZi.

Je nutné dodrZet poZadavky na protiskluzové vlastnosti povrchli v prostorech pro
vefejnost.

Soulad s vyhldSkou €.268/2009

V souCasné dobé nejsou spinény vSechny pozadavky vyhlaSky, zejména neni
zajiSténo dostate¢né parkovani, bezbariérovost objektu a poZadavky na vnitini
prostiedi (akustika, tepelnd technika). Oslunéni a osvétleni pobytovych prostor je
dostate¢né.
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Vzhledem k pamatkovému charakteru objektu predpokladame, Ze budou poZadavky
uplatfiovany i po rekonstrukci pfiméfené.

Parkovani dopliiujeme nad ramec navySované plochy, smérem k pozadovanym
poctim. Objekt je po Upravdch bezbariérovy, vnitfni prostiedi v intencich
historického objektu zlepSeno.

Akustika

Vzhledem k dobé vystavby objekt neodpovidd sou€asnym normam z hlediska
akustiky a tepelné techniky, zejména v asti délicich pficek. PFi tipravach budou na
nové Clenéni pouZity SDK konstrukce, které spliiuji tyto poZadavky. Pfipadné lze
uvazovat o doplnéni lehkych predstén u kancelafi se zvySenymi naroky na
odhlu¢néni.

U ostatnich konstrukciIze pfedpokladat, Ze vyhovi.

Tepelnatechnika

Obvodové konstrukce veéetné oken nevyhovuji poZadavkiim platnych predpis,
nebudou vyhovujici ani po rekonstrukci, vzhledem k charakteru objektu a umisténiv
pamatkové zoné nenilegislativné vyZadovano.

PoZarné bezpe€nostni feSeni

vyhlaska ¢. 268 /2011Sb. o technickych podminkach pozarni bezpecnosti staveb
CSN 730834 - Zmény staveb (3/2011) - jako zména skupiny lall .

CSN 730802 - Nevyrobni objekty

CSN 730810 - Spole¢na ustanoveni

CSN 730873 - Zasobovani pozarni vodou

anorem navazujicich

Objekt ma smiSeny konstrukéni systém.

Vizhledem k charakteru budovy — rekonstrukce, v ¢asti zména vyuZiti, bude tfeba v
dokumentaci pro povolenivse peclivé porovnat s povolenym stavem.

Predpokladdame nutnost vybavit objekt pozarné bezpecnostni signalizaci, evakuagnim
rozhlasem, nucenym vétranim (nikovych cest, lokdlné pravdépodobné doplinéni
pozarné délicich konstrukei (vypIné otvor(, nékde i oddéleni prostor—pozarnirolety u
prepazek).

Pravni ramec —povolovani navrzenych tiprav

Pro stavebni dpravy bude nutné ziskat stavebni povoleni (stavba se nachazi v
pamatkové zoné, planované zasahy do nosnych konstrukci, u ¢asti suterénu zména
vyuziti). Bude nutné spinit pozadavky pamatkové péce, dale nutny zejména souhlas
Hygienické stanice a Hasi¢ského zachranného sboru.

Pro realizaci krytého parkovani bude tfeba i Uzemni rozhodnuti, pfedpokladame, Ze
bude moZné obé fizenisloucit.

AKCE STUPEN
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0dhad ¢asové narocénosti rekonstrukce

Pfedpokladame:

Pfipravna faze 4 mésice
Vybér zhotovitele PD 3 mésice
Zpracovani dokumentace pro sloucené Gzemnia stavebni povoleni 4 mésice
Rizeni (vyjadieni DOSS, ziskani slouteného UR a SP) 8 mésicl
Provadéci projektova dokumentace 4 mésice
Vybér zhotovitele stavby 3 mésice
Realizace stavby 24 mésicl
Celkem 50 mésici

NOVA RADNICE —varianta 2

Pro usporadani méstského pozemku ¢.parc. 896/1 mezi ulicemi Plzefiska, Hlavni
tfida a Palackého jsme provedli zakladni urbanisticky rozbor pfilehlé ¢asti Mésta.
Pozemek md plochu 22200 m2 a je lemovan ze zapadu solitérni tfi aZz pétipodlazni
zastavbou, ktera tvofi oteviené bloky. Na vychodé je lemovan komunikaci, za kterou je
v zarfezu Zelezniéni trat s doprovodnou zeleni. Na jihu navazuje solitérni vilova
zéstavba. Hlavni dopravni tepnou, po které je vedena Méstska hromadna doprava, je
ulice Hlavni tfida pFechazejici v ulici Plzefiska. Domnivdme se, Ze z této strany ma byt
navrzen hlavni vstup do objektu s vefejnym nastupnim prostorem odpovidajicim
vyznamu radnice. Tato predevSim pé8i plocha miZe byt vyuZivana jako pobytova.
Hlavni dopravni napojeni pro parkovani aut navrhujeme z ulice Palackého tak, aby
nekfizilo hlavni pfistupové cesty chodc.

Lokalita svym umisténim vytvari potencidl pro vytvoreni nového centra. Vedle
méstského Gfadu zde mohou byt umistény i dalSi sluzby. Pozemek ma velmi dobré
dopravni napojeni navefejnou dopravu, je v blizkosti dopravniho termindlu.

Novostavba objektu je sloZena ze dvou, vzajemné prostupujicich jednoduchych hmot,
respektujicich vySkové usporadani okolni zastavby. Vy8§i, vertikaing strukturovana
dominantni hmota, véZ - orientovana smérem k ulici Hlavni tfida, akcentuje nastup do
objektu a je nositelem asomiry jako tradiniho prvku radni€nich budov. Je situovana
tak, aby byladominantou v priihledu pfiléhajicich hlavnich ulic.

Hlavni objekt je pétipodlazni s ¢asteCnym podzemnim technickym podlazim,
zastfeSeny plochou stfechou a postaveny na obdélném pildoryse. NiZsi,
jednopodlaZni objekt je situovan kolmo k objektu hlavnimu tak, aby dvé hmoty
vytvofily nastupni prostor, jehoZz dominantou je radniéni véZz. V linii ndstupniho
prostoru pokracuje v hlavnim objektu pasdz — hlavni dvorana radnice. Pfistupnajeiz
hlavniho parkoviSté za budovou. Vefejny parter budovy je otevieny provozné i
vizualné. V&Z je zaroven rozhlednou a vystavnim prostorem.
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Hmotové i pddorysné usporadani je vedeno snahou o jasné, prehledné, neprovokujici
a do jisté miry konzervativni feSeni. Snahou o vytvofeni symbolu Mésta, ktery je
pfijatelny pro soucasné i budouci generace.

Dispozicné je hlavni objem feSen jako administrativni pétitrakt s uspofadanim
kancelafe - chodba - sklady - chodba - kancelafe. Toto schéma v kombinaci se
sloupovym konstrukénim systémem umoziuje maximalni variabilitu uspofadani af
uz jednotlivych kancelari, ¢i open space prostoru. NiZ8i objekt bude jednopodlazni s
prevySenym stropem a bude v ném spolecensky sal s odpovidajicim zazemim. Sal
bude fe$en jako moderniaula - jevité se stoupajicim hledidtém. Ramcové rozmisténi
jednotlivych funkénich ploch je patrné z plidorysnych schémat.

Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci, elektrickou energii a horkovod v ulici Hlavni
tfida. V souvislosti s vystavbou pfipadné radnice bude nutné prelozit horkovodni
vedeni na feSeném pozemku. Celkova délka prelozky bude cca 110 m. Vzhledem k
rozsahu vystavby v lizemi pocitdme v realizadnich nakladech také s vybudovanim
trafostanice.

Domnivdme se, Ze vzhledem k velikosti pozemku by spole¢né s radnici méla byt
vybudovana i okolni zastavba na fe$ené parcele. Zastavéni volného mista je dilezité
pro zvyraznénivstupniho prostoru pfed radnici a pro vazbu na stavajici uliéni sit. Dalsi
zéstavba neni uvaZzovéna v realizanich ndkladech, nebot investorem nemusi byt
Mésto.

Odhad éasové narocnosti novostavby

Predpokladame:

Pfipravna faze 4 mésice
Architektonicka studie 2 mésice
Viybér zhotovitele PD 3 mésice
Zpracovani dokumentace pro dzemni fizeni 3 mésice
Rizeni (vyjadieni DOSS, ziskani UR) 8 mésicii
Zpracovani dokumentace pro SP (4 mésice — Ize béhem fizeni pro UR)

Rizeni (vyjadieni DOSS, ziskani SP) 8 mésic
Provadéci projektova dokumentace 4 mésice
Viybér zhotovitele stavby 3 mésice
Realizace stavhy 24 mésicl
Celkem 59 mésici
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ZAVERECNE ZHODNOCENI

Obé varianty — zachovani stavajiciho rekonstruovaného objektu i nova budova —jsou
dle naSeho nazoru technicky mozné, jsou v souladu s platnou legislativou.

U dprav stavajiciho objektu jsme logicky limitovani jeho polohou v uz8im centru
mésta, kterd pfindSi vyhody (pfirozené centrum lokality, setkdvani obyvatel) i
nevyhody (omezené prostory pro parkovani). Dale je tfeba pFihlédnout k
pamatkovému charakteru objektu a jeho stavebnétechnickému uspofadani.
Vizhledem k poloze zde neni prostor pro rozvoj napf. dostavbou.

U novostavby tyto limity odpadaji, pro objekt je k dispozici dostate¢nd plocha s
kapacitnim parkovanim, stavebné technické uspofadani Ize pfizpiisobit navrhovanym
funkcim. Lokalita ma po dostavbé radnice potencidl dalSiho rozvoje a moznost
dalSiho rozSifeni, vzniku nového centra.

Zaroven v8ak nova spravni budova v misté byvalého centralniho parkovisté postrada
historickou navaznost, vznika zcela nové. Pfesunutim radnice do novostavby by byla
preruSena kontinuita plisobeni spravy mésta v jeho historickém stredu.

Historicka budova radnice byla pro ucel sidla vedeni mésta postavena, je dlistojnym
dokladem jeho minulosti a po dpravach m(ze naddle slouZit svému tcelu. Klasicistni
stavba je adekvatni pro vnimani charakteru lazefiského mésta. NavrZené Upravy maji
soudoby charakter a uZivateli nabidnou komfort srovnatelny s novostavbou.

Domnivdme se tedy, Ze genius loci sou¢asné radnice spolu s navrzenymi Gpravami

respektujicimi podstatu objektu, jsou dostate¢nymi argumenty pro zachovani
stavajiciho objektu radnice.
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PROJEKTANT

CAPRIS | aue

APRIS 3MP s.r.o.

Ptidorysné plochy - stavajici budova radnice gista

L 5 - o . plocha z toho:
cisté podlazni plochy dle pud schémat plocha odbord
Odbor, oznaéeni prostoru celkem  kancelafe jedn. mist. ostatni pred rekonstrukci
Odbor tajemnika, oddéleni krizového fizeni 174,00 72,00 0,00 102,00 3752
Odbor tajemnika, hospodarské oddéleni 328,00 317,00 0,00 11,00 ’
Obor dopravy a vnitfnich véci, oddéleni dopravy 210,00 142,00 0,00 68,00 653 *
Obor dopravy a vnitrnich véci, oddéleni spravnich deliktd 314,00 184,00 0,00 130,00
Odbor finanéni 196,00 181,00 0,00 15,00 205,1
Odbor majetku 176,00 108,00 0,00 68,00 112,9
Odbor investic a dotaci 197,00 166,00 0,00 31,00 146,1
Odbor rozvoje, lazefstvi a cestovniho ruchu 91,00 72,00 0,00 19,00 114,2
Stavebni drad 499,00 319,00 48,00 132,00 265
Odbor Zivotniho prosfedi 267,00 184,00 30,00 53,00 127
Odbor socialnich véci 146,00 133,00 0,00 13,00 129,3
Zivnostensky Gfad 155,00 99,00 0,00 56,00 118,3
odbor Skolstvi 100,00 100,00 0,00 0,00 72,4
Méstska policie 87,00 48,00 0,00 39,00 37
Spole¢né zazemi objeku 2327,00 145,00 449,00 1733,00
Technické zazemi 23,00 0,00 0,00 23,00
Rezerva 0,00 0,00 0,00 0,00
Celkem 5290 m2
* zmenSeni plochy je zplisobeno zapoditanim nékterych prostor do spolecnych
Hruby odhad realizaénich nakladii - stavajici budova radnice
Typ prostoru Zatfidéni  Plocha m2 Cena za m2 Cena polozky
Reprezentacni prostory, zasedaci mistnosti 5 527 33000 K¢ 17 391 000 K¢
Standardni kancelare 4 2270 27 000 K¢ 61290 000 K¢
Hygienické zazemi a kuchyné 3 238 31000 K¢ 7 378 000 K¢
Verejné pristupné prostory a koridory 2 1350 25 000 K¢ 33750 000 K¢
Sklady, archivy, technické zazemi (u suterénnich prostor v cené i sanace) 1 905 19 000 K¢ 17 195 000 K¢
DalSi polozky
Rekonstrukce fasady objektu (odhad plochy) 2600 3000 K¢ 7 800 000 K¢
Vlyména oken -repas/repliky (odhad plochy) 1400 16 000 K¢ 22 400 000 K¢
Nové zastfeSeni 2 000 5000 K¢ 10 000 000 K&
*(odhad z obdobnych projekt(i)
Rezerva vzhledem k hist. podstaté objektu 5% 8 860 200 K¢
Venkovni tipravy
Chodniky 50 3300 K¢ 165 000 K¢
Silnice 2 450 3500 K¢ 8 575 000 K¢
Zelen 825 2 200 K¢ 1815000 K¢
Konstrukce zastfeSeni parkovacich stani 400 18 000 K¢ 7200 000 K¢
Pfesun trafostanice (ks) - _ 2 000 000 K¢
Cena celkem 205 819 200 K¢
*soucasti neni vybaveni interiéru
Provozni naklady - stavajici budova radnice
Objem budovy 32 300
Energetické naklady na m3 75 K¢
Fixni naklady (UdrZba, ostraha, revize ...) 1500 000 K¢
Roéni provozni naklady celkem 3 922 500 K¢
*odhad byl stanoven na zakladé ro¢nich naklad( referencni administrativni budovy a stavajicich
nakladd objektu
OBJEDNATEL AKCE STUPEN 0BSAH MERITKO STRANA
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Vypocet parkovacich stani - stavajici objekt
Vypodet parkovacich stani dle CSN 73 6110 — projektovani mistnich komunikaci.

Stavajici potieba stani

Vyuziti: m2 potfeba stani pozn.

Zasedaci mistnosti 263 1 na 25 m2 zapocita se polovina plochy (dle normy)
Kancelare 1910 1na25m2

obfadni sin 170 1 na 5 sedadel 15 sedadel

Zéakladni pocet stani

Z=(263/2)/25+1910/25+15/5 84,66
Rozdélent:

50% odstavnych 42,33
50% parkovacich 42,33

Potiebny pocet stani:
N=0*KA+P*KA*KP

DLE UP

KA 1,4 stupefl automobilizace

KP 1

N=42,33*1,4+42,33*1,4 118,524 119

Ve stavajicim stavu je potfeba parkovacich a odstavnych stani 119 mist.
U objektu je parkovisté pouze pro 20 vozidel, 5 stani je vyhrazeno na komunikaci.

PROJEKTANT OBJEDNATEL

‘APRIS m APRIS 3MP s.r.0. MESTO MARIANSKE LAZNE
Baarova 231/36, Praha 4, 140 00, CZ  www.apris.cz Ruska 155/3, Maridnské Ldzné

Vypocet parkovacich stani dle CSN 73 6110 — projektovani mistnich komunikaci.
Potieba stani pro navrhovanou rekonstrukeci objektu

VyuZiti; m2 potfeba stani pozn.

Zasedaci mistnosti 346 1 na25m2 zapocita se polovina plochy (dle normy)
Kancelare 2145 1 na25m2

Bufet 120 1 na8dm2

Zakladni pocet stani

7=(346/2)/25+2145/25+120/8 107,72
Rozdélent:

50% odstavnych 53,86
50% parkovacich 53,86

Potrebny pocet sténi:
N=0*KA+P*KA*KP

DLE UP

KA 1,4 STUPEN AUTOMOBILIZACE

KP 1

N=53,86*1,4+53,86*1,4 150,808 151
NarGst potieby stani oproti stavajicimu stavu 32

Navrzeno je parkovisté pro celkem 82 vozidel, 5 stani je vyhrazeno na komunikaci.
Navrhem je tedy nejen pokryt nartist potfeby stani, ale i castecné dopInéna stani, ktera chybi uZ ve stavajicim stavu.

AKCE STUPEN 0BSAH MERITKO
RADNICE MARIANSKE LAZNE STUDIE PROVEDITELNOSTI NAVRHOVE KAPACITY - SOUCASNA BUDOVA RADNICE m
Ruskd 155/3, Maridnské Ldzng Prosinec 2017 -
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Piidorysné plochy - nova budova radnice

Plochy dle pidorysnych schémat Cista plocha m2

Vypocet parkovacich stani - navrhovany objekt

Vypodet parkovacich stani dle CSN 73 6110 — projektovani mistnich komunikaci.

(HPP hez obvodovych kei) m2 (cca 85% HPP) Potfeba stani pro navrhovany objekt
Suterénni prostory 1260 —_ . L
Technologie 30% 378 391 Vyuglltl. , y m2 potfeba stani pozn.
Sklady 70% 882 750 VyUZIVane radnici:
Komunikaéni jadra 440 374 Zasedaci mistnosti 46 zapocita se polovina plochy (dle normy)
Jednaci sdl 863 734 Kancelare 2653 1na25m2
Pronajimané prostory 940 799 Pronajimatelné:
Vstupni hala o78 491 Zasedaci mistnosti 73 zapotita se polovina plochy (dle normy)
Kancelare 3672 K 4 799 1 na 35 m2
Kancelare 85% 3121 2 653 ancetare na 3o m
Jednaci mistnosti 15% 551 468
Sklady 656 558 Zékladni pocet stani
Hygienické zazemi 320 272 7=(468/2)/25+2653/25+(734/2)/35+799/35 148,79429
Chodby 1424 1210
Celk 10153 8 630 Rozddlen
elkem 50% odstavnych 74,397143
50% parkovacich 74,397143

Hruby odhad realizacnich nakladii - nova budova radnice

Potrebny pocet sténi:
N=0*KA+P*KA*KP

Typ prostoru Zatridéni Plocha m2 Cena za m2 Cena polozky
Reprezentaéni prostory, zasedaci mistnosti 5 1693 33 000 K¢ 55 869 990 K¢ DLE UP
Hygienické zazemi a kuchyné 3 272 31000 K¢ 8 432 000 K¢ KP 0.8
Verejné pfistupné prostory a koridory 2 1584 25 000 K¢ 39610 000 K¢ ’
Sklady, archivy, technické zazemi 1 2428 19 000 K¢ 46 124 400 K¢
N=74,39*1,4+74,39*1,4*0,8 187,4808 187

DalSi polozky
gf{‘?éd; objektu ‘2" 47128 12 888 &C 4; ggg 888 EC NavrZeno je velkokapacitni parkovisté pro celkem133 vozidel, zbyvajici poget stani je moZné umistit podél komunikaci.

fecha ¢ ¢
Technologie (vyménik, trafostanice ...) - - K¢ 2 800 000 K¢
Venkovni tipravy
Chodniky 3860 3300 K¢ 12 738 000 K¢
Silnice 4280 3500 K¢ 14 980 000 K¢
PFipojky (bm) 32 4750 K¢ 152 000 K¢
Prelozky (bm) 110 5500 K¢ 605 000 K¢
Zelen (véetné strom() 400 2 200 K¢ 880 000 K¢
Cena celkem 310 662 930 K¢
*soucasti neni vybaveni interiéru
Provozni naklady - nova budova radnice
Objem budovy (m3) 40 650
Energetické naklady na m3 65 K¢
Fixni ndklady (udrzba, ostraha, revize ...) 1 600 000 K¢
PFijmy z prondjmu (170 ké/m2/mésic) 1629 960 K¢
Roc€ni provozni naklady celkem 2 612 290 Ké
*odhad byl stanoven na zakladé ro¢nich nakladi referenéni administrativni budovy s obdobnym
usporadanim

PROJEKTANT OBJEDNATEL AKCE STUPEN 0BSAH MERITKO STRANA
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Porovnani obou variant

Ukazatel/varianta Var 1 -stavajici objekt Var 2 -novy objekt
Soulad s lizemnim planem ano ano
Soulad s vyhldSkou ZTI ano ano
Soulad s vyhlaSkou ¢.268/2009 (OTP) ano* ano
Pravni ramec povolovani UR+SP UR, SP
Dopravni napojeni ano ano
Zajisténi parkovani ano™* ano
NapInéni ploSnych pozadavk( odboril dle stav. stavu ano ano
Cista podlazni plocha (u novostavby odhad 0,85 x HPP) 5290 m2 8360 m2
Plocha kanceldfe/osobu (bez jednacich mistnosti) 17,00 m2/0soba 20,00 m2/0soba
rezerva pro rozvoj (dostavba)*** ne ano
Pronajimatelné plochy (m2)**** 121 799
Odhad ¢asové naro€nosti (mésice) 50 59
Odhad néklad(i-stavba 205 819 200,00 K& 310 662 930,00 K¢
Odhad roénich naklad{ na provoz 3922 500,00 K& 2 612 290,00 K&
* u historického objektu neni vyZadovano striktni splnéni tepelnétechnickych a akustickych poZadavk(
navrh s rezervou pokryva nar(st potieby parkovani zplisobeny rozsirenim vyuZité plochy. Nevyhovuje pozadavkiim pro objekt jako celek, protoZe ve

** stavajicim stavu neni zajistén odpovidajici poCet stani.
e u obou variant je dostatecna rezerva pro rozSifovani odbor(i v m2/0sobu
e nezapocteny velké jednaci saly, které vyuziva i tfad

PROJEKTANT OBJEDNATEL AKCE STUPEN OBSAH MERITKO STRANA
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LEGENDA

sessssseeasas HRANICE RESENEHO UZEMI

[ ] ZASTAVENAPLOCHA
[ ]| ZPEVNENEPLOCHY
[ ] ZATRAVNOVAGI DLAZBA
[ ] ZEEN

STAVAJICi STROM
STAVAJICI KACENY STROM

133/77

NAVRHOVANY STROM
NAVRH PARKOVACICH STANI 87 stani
STANI NA ZELENE STRESE 20 stani
. . , . STAN{ NA TERENU 62 stani
hranice vyuzitelnych pozemku investora o o
4500 m> STANI NA KOMUNIKACI 5 stani

HORN{ UROVEN PARKOVANI NA JIHU -
w | ZELENA STRECHA /
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