Privodni zprava — Optimalizace provozu
ZS Jih — Marianské Lazné

Vstupni podklady:

1. Vramci zpracovani zakazky byly nastudovany veskeré dostupné podklady poskytnuté zastupci
Skoly a stavebnim ufadem v Marianskych Laznich

2. Zpracovani pasportu a optimalizace vychazi z podkladd z SU a doméreni nékterych nejasnych
¢asti v misté skoly

3. Dale probéhlo prostfednictvim nékolika pochizek a vyrobnich vybort k podrobnému
zpracovani stavajiciho provozu a novych potreb skoly.

Uvodem:

V ramci zjistovani jednotlivych podklad( byl konstatovan $patny technicky stav stavajicich budov a
provozU a to zejména:

1. Nedostatecné izolace objektu staré budovy proti vzlinajici vihkosti.
2. Spatny technicky stav stavajici technické infrastruktury, zejména rozvod( kanalizace, rozvody
vody, rozvodU topeni a rozvodu elektro.

Soucasti této optimalizace neni navrh feseni Spatného technického stavu objektl, pouze upozornéni
na jejich stav. Rovnéz neni soucasti Optimalizace odhad naklad( na rekonstrukci technické
invrastruktury. Odborny odhad nakladid na rekonstrukci bude mozny po zpracovani stavebné
technického prizkumu na predmétné objekty.

Zpracovatel dale upozoriiuje na skutecnost, ze zacne-li se v objektu zpracovdvat, fesit komplexni
dokumentace na technickou infrastrukturu, nebo optimalizaci provozu, ktera vyvola stavebni fizeni,
mUzZe se stat, Ze opétovné posouzeni projektu dotéenymi organy, zejména Hasic¢i a Hygienou, vyvola
jesté i dalsi stavebni Upravy nad ramec uvaZovaného rozsahu, z dlivodu zmény norem od doby, kdy byl
objekt kolaudovan po soucasnost.

Clenéni Arealu skoly:
Areal Skoly je pro potieby Optimalizace ¢lenén na 3 objekty:

1. Objekt — Staré budovy
a. Jedna se o pQvodni skolu, ktera je umisténa v jizni ¢asti aredlu podél ulice
Komenského
2. Objekt — Nové budovy
a. Jednd se o pfistavbu ze 70, let, ktera je umisténa ve vychodni ¢asti aredlu podél ulice
Dvordkova
3. Objekt Jidelny a Télocvi¢ny
a. Jednd se o pfistavbu ze 70, let v zapadni ¢asti arealu, ktera je umisténa podél ulice
Husova
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V ramci vyrobnich vyborU se doslo k zavérdm:

1. Vramci objektu skoly chybi odborné ucebny, zejména ucebny jazykl na délené ttidy a ucebny
pocitacl

2. Vramci objektu skoly chybi kabinety pro vyucujici

3. Kuchyn svym provozem ze 70.let ma pfedimenzované prostory, které plné nevyuziva.

4. Druzina je sekundarné implementovdna do objektu 1 a 3. nasledné, jeji provoz je
poddimenzovan, v soucasnosti jsou v provozu 4 oddéleni, je jich potieba 8.

5. Skola nemd #adnou venkovni u¢ebnu

Clenéni optimalizace provozu Skoly:

Optimalizace je rozdélena na dvé Casti. Prvni ¢ast A, predpoklada optimalizaci uvniti budov,
preskupenim/Upravou stavajiciho provozu. Druha ¢ast predpoklada doplnéni aredlu o nové objekty
venkovni u¢ebny a druziny. V okamziku doplnéni arealu o objekt DruZiny se uvolni v 3. Objektu Jidelny
a télocvicny prostory stavajici druziny pro potreby vyuky, pfibylo by tak nové 3 ucebny ze socialnim
zazemim a 2 kabinety, stejné tak se uvolni prostor druZiny v 1.0bjektu Staré budovy na novou ucebnu.

Cast A:
1. 2. Objekt— Nova budova — 3, NP — optimalizace WC vznik nové uéebny, zruseni WC pro
personal
2. 2.0bjekt —Novd budova — 2, NP — optimalizace WC vznik nové ucebny, zruseni WC pro
personal
3. 2.0bjekt —Novd budova — 1, NP — optimalizace WC vznik nového kabinetu, zrusen WC pro
personal

4. 3. Objekt — Po posudku gastro provozu kuchyné, lze predpokladat zisk prostoru v 1.NP na
kabinet J - 119, pfipadné ucebnu J - 117, pro zamér je potieba presunout chladdky J — 117
misto provozu pfipravny masa J -105 a skladu nadobi J - 104, které by mohli byt pfesunuty do
mistnostiJ — 110 a J— 114, mistnost susarny J — 103, by byla pfistupnd pres nové umisténou
mistnost chlad3ky.

5. 1. Objekt — Dal$im rozsifeni/optimalizace provozu skoly je mozna pouze v podkrovi, kde je to
ale z ekonomickych ddvodd nehospodarné

6. 1. Objekt Staré budovy, Ize po vyreseni vihkostnich problému mistnost S—006 Sklad dale
vyuzit jako ucebnu.

7. 2.0bjekt — Otazkou zlstava vyuZiti 1.PP v 2.0bjektu Nové budovy. V soucasnosti je prostor
vyuzit pfedevsim jako skladovaci. Vzhledem k malé svétlé vySce 2 m a vzhledem k absenci
oken — denniho svétla, by bylo asi nejvhodnéjsi prostor ddle vyuzivat pro skladovani, ale
v néjakém jiném vice usporadaném systému.

Cést B:
1. Stavba nové venkovni ucebny v zapadni ¢asti, pfistavba k objektu Jidelny
a. Jedna se o venkovni u¢ebnu pro letni, jarni a podzimni mésice v zapadni ¢asti arealu
sousedici s objektem 3. Jidelnou a télocvicnou v misté, kde nejsou z objektu okna
v 1.PP. Pro potfeby ucebny bude potfeba do prostoru dodélat chodnik a pfivést
elektriku. U¢ebna bude reSena pouze jako venkovni altan bez obvodovych stén vyjma
zadni, kterou tvofi 3.0bjekt. Topeni, ani jiné ZTI se zde neuvaZuje, pro potieby vyuky
bude vyuZzito stavajicich skolnich socialnich zafizeni.
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2.

Stavba objektu Nové druziny
a. Jednd se o novostavbu v severni ¢asti aredlu. Tato novostavba by byla 3 podlazni,

idedlné pavlacového stylu s pavlaci otevienou do dvora skolniho aredlu. V ramci
nového objektu druziny by bylo nové umisténo 8 oddéleni misto stavajicich 4
oddéleni. Objekt by svou hmotou v severni ¢asti vymezil ulici LuZickou, kterd je
v soucasnosti urbanné nedefinovanad a zaroven by uzavrel dvlr v aredlu skoly, ktery je
nyni otevieny severnim smérem. Vznikla by tak komorni piazzetta pro potreby
setkavani Zaku, rodicl a pedagogu. Pfijezd do prostoru dvora pro zasobovani by byl
prelozen z kfizovatky ulic Dvordkova LuZicka do ulice Dvordkova podél severni fasady
2.0bjektu Nové budovy.

Etapizace:
Celd optimalizace provozu by se dala rozdélit do nékolika Etap, které na sobé nejsou pfimo zavislé.

1.

Etapa optimalizace provozu v objektu Nové budové skoly, jedna se o pomérné malé stavebni
zasahy, které zvednou kapacitu Skoly o 2 nové ucebny.

Etapa optimalizace provozu Kuchyné. Této Etapé, by bylo vhodné, aby predchdazela konzultace
nutného gastro provozu s ohledem na soucasné hygienické normy. Provoz kuchyné vychazi

z doby vzniku objektu tzn. cca 70.let od té doby jiz nejsou tak velké naroky na rlizné pfipravny
a sklady. Optimalizace provozu uvolni ¢ast spodniho podlaZi pro novy ucel.

Vystavéni nového objektu Nové druZiny, v souvislosti s nim by mohl byt do prostoru stavajici
druZiny presunut provoz skoly (u¢ebny, kabinety). Pro novy objekt DruZiny je potieba
zpracovat architektonickou studii, ktera by Iépe definovala provoz objektu. V dnesni dobé se
nabizi objekt koncipovat, jako ekologické centrum s vyukou Zaku, ktefi cekaji na odvoz domd,
Mohli by se pfi ¢ekdni environmentdlné vzdélavat. Na takto koncipovanou napln by bylo
mozné Cerpat dotace.

Vystavba nové venkovni ucebny. Zde je rovnéz potfeba zpracovat podrobné;jsi
architektonickou studii, kterd bude Iépe definovat moZnosti stavby. U¢ebna by mohla
navazovat na okolni pfirodu, kde by se Zaci kromé jiného mohli vzdélavat v ekologickém
zemédélstvi.

Revize, pripadné rekonstrukce technické infrastruktury objektu, véetné vzlinani podzemni
vody u objektu Staré budovy.

Poznamka:

V pribéhu zpracovani Optimalizace se diskutovali i jiné mozné formy dostavby aredlu. Jedna z nich
byla i dostavba objektu Nové budovy severnim smérem o dalsi trakt diky cemuz by vzniklo az 6
novych uceben. Toto feSeni se ale z divodu urbanistické koncepce a z divodu pozadavk( Skoly,
zejména po novych oddélenich druziny vyhodnotilo, jako méné vhodné. Kdyby se v budoucnu zménily
potreby Skoly a bylo by potfeba vice u¢eben na Ukor tfid druziny, je mozno dopracovat
architektonickou studii i na tento zamér.

Zpravu zpracoval dne 03,11,2023 Ing. arch. Vaclav Zina
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Propocet stavebnich nakladu na Optimalizaci provozu ZS Jih

1.Etapa - Optimalizace provozu Nové budovy plocha (m2) |vyska (m) m3 cena m3 cena bez dph

N - 101 kabinet 32 3,3 105,6 8 000,00 K¢ 844 800,00 K¢
N - 102 wc hosi 16 3,3 52,8 8 000,00 K¢ 422 400,00 K¢
N - 205 ucebna 32 3,3 105,6 8 000,00 K¢ 844 800,00 K¢
N - 202 wc hosi 16 3,3 52,8 8 000,00 K¢ 422 400,00 K¢
N - 201 kabinet poradce 16 3,3 52,8 4 000,00 K¢ 211 200,00 K¢
N - 305 ucebna 32 33 105,6 8 000,00 K& 844 800,00 K&
N -302 wc hosi 16 33 52,8 8 000,00 K¢ 422 400,00 K¢
N - 301 kabinet poradce 16 3,3 52,8 4 000,00 K¢ 211 200,00 K&
cena optimalizace budova skoly 4 224 000,00 K¢
2. Etapa - Optimalizace provozu kuchyne plocha (m2) |vyska (m)|m3 cena m3 cena bez dph

J- 119 kabinet 15 3 45 4 000,00 K¢ 180 000,00 K¢
J- 117 uéebna 38 3 114 8 000,00 K& 912 000,00 K¢
J-103 susarna 28 3 84 4 000,00 K¢ 336 000,00 K¢
J - 104 chladaky 39 3 117 8 000,00 K¢ 936 000,00 K¢
J - 110 sklad nadobi 13 3 39 4000,00 K¢ 156 000,00 K¢
J - 105 pfipravna masa 14 3 42 4 000,00 K¢ 168 000,00 K¢
J - 115 pfipravna sklad 14 3 42 4 000,00 K¢ 168 000,00 K¢
cena optimalizace budova druziny 2 856 000,00 K¢
3. Etapa nova DruZina + vymisténi druZiny plocha (m2) |vyska (m)|m3 cena m3 cena bez dph

nova DruZina

zastavena plocha 400

vyska objektu 11,6

obestavény prostor 4640

cena novostavby 10 000,00 K¢ 46 400 000,00 K¢
uprava plochy pro novou druZinu 560 3 000,00 K¢ 1 680 000,00 K¢
S-014 ucebna 48 3,6 172,8 4 000,00 K¢ 691 200,00 K¢
J-101,1 kabinet 26 3 78 4 000,00 K& 312 000,00 K¢
J-101,2 ucebna 65 3 195 8 000,00 K¢ 1560 000,00 K¢
J-101,3 kabinet 15 3 45 4 000,00 K¢ 180 000,00 K¢
J-101,4 ucebna 53 3 159 8 000,00 K& 1272 000,00 K¢
J-101,5 ucebna 76 3 228 8 000,00 K¢ 1824 000,00 K¢
J-101,7 sklad 15 3 45 2 000,00 K¢ 90 000,00 K&
cena optimalizace budova pobocky 54 009 200,00 K¢
4. Etapa Venkovni u¢ebna plocha (m2) |vyska (m) | m3 cena m3 cena bez dph

nova venkovni u¢ebna

zastavena plocha 43

vyska objketu 3,5

obestaveny prostor 150,5

cena novostavby 10 000,00 K¢ 1505 000,00 K¢
uprava plochy pro venkovni ucebnu 110 3 000,00 K¢ 330 000,00 K¢
cena optimalizace budova druziny 1 835 000,00 K&
5. Etapa oprava technicke infrastruktury plocha (m2) |vyska (m) m3 cena m3 cena bez dph

nelze odhadnout bez stavebne technickeho pruzk 54

cena optimalizace celkem

62 924 200,00 K¢

cena za projektovou dokumentaci predpoklad 5%

3146 210,00 K¢

cena za architektonickou studii na novou DruZinu

240 400,00 K¢

cena za architektonickou studii na venkovni u¢ebnu

18 350,00 K¢
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