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LOKALIZACE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ
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ŠIRŠÍ VZTAHY
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VODSTVO
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VÝŠKOPIS - SEVERNÍ ČÁST
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BONITA PŮDY

půdy dle stupně ochrany

třída ochrany I. - nejcennější půdy, které lze odejmout 
ze ZPF pouze výjimečně

třída ochrany II. - nadprůměrně produkční půdy, vysoce 
chráněné

třída ochrany III. - průměrné produkční půdy využitelné 
v územním plánování

třída ochrany IV.- podprůměrné půdy s omezenou 
ochranou

třída ochrany V.- pro zemědělství postradatelné půdy s 
nízkým stupněm ochrany

řešené území
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ÚSES

řešené území
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ÚZEMNÍ PLÁN STÁVAJÍCÍ
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ÚZEMNÍ PLÁN NÁVRH
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PARCELNÍ MAPA - severní část

Úřad pro zastupování státu 
ve věcech majetkových

Správa železnic

město Mariánské Lázně

soukromé vlastnictví

LEGENDA

Státní pozemkový úřad

Povodí Vltavy

Krajská správa a údržba silnic 
Karlovarského kraje

Lesy České republiky
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SOUČASNÝ STAV ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ
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pěší cesta

navrhovaná silniční komunikace
možné varianty silničního napojení

současná silniční komunikace

vstup do území
BILANCE PLOCH

původní plocha bydlení:			  48 900 m2

nově navržená plocha bydlení:		 68 000 m2

původní průmyslová plocha: 		 70 110 m2

nově navržená průmyslová plocha:	 172 800 m2

LEGENDA

R

FVT

K

O

O

O

navrhovaná průmyslová plocha

původně zamýšlená prům. plocha

plocha pro fotovoltaiku

původně zamýšlená plocha bydlení (dle nového územního plánu)

zeleň	 R - sportovně rekreační
K - krajinná
O - ochranná

navrhovaná plocha bydlení

zahrádkářská kolonie

NÁVRH NA ZMĚNU ÚZEMNÍHO PLÁNU

FVT

situace řešení návrhu v grafice územního plánu soutisk návrhu územního plánu a nového řešení
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SITUACE NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ
ZÁKRES DO ORTOFOTOMAPYzástavba bytových domů

rodinné domy

průmyslová zóna

sportovně rekreační areál

P

Principem návrhu je efektivně pracovat s pozemky  
v majetkové držbě města.
Hlavním motivem je základní axiom lázeňského města  
a to je bydlení v zeleni.
Urbanistický návrh nabízí tři druhy bydlení pro občany města.
- řadové rodinné domy
- individuální rodinné domy (s různou velikostí parcel)
- bydlení ve viladomech s max. 7 byty v objektu.

Toto umožní variabilní nabídku města pro potenciální 
zájemce o bydlení v lokalitě.
V lokalitě podle tohoto koncepčního návrhu může střízlivým 
odhadem najít bydlení až 500 obyvatel. I z tohoto důvodu 
jsme navrhli a umístili objekt drobného občanského vybavení 
– večerka, kavárna atd., který může sloužit nejen budoucím
obyvatelům.
Velký důraz je kladeno na dopravu v klidu, která je soustředěna
ke kontaktu s viladomy a zároveň je využito ochranné pásmo
VN.
Je zde možnost umístění parkování celkem až pro 342
aut. Počet je navýšen zejména z lokality, která bude jedním
z výchozích bodů pro vstup do rekreačního areálu na území
bývalých kasáren.
Lokalita si vyžádá rozšíření městské hromadné dopravy, což
je i pro rekreační a budoucí průmyslovou zónu žádoucí.

Pavel Mařík
Razítko
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SITUACE NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ
OVĚŘOVACÍ STUDIE

bilance bydlení: 

celková plocha území: 68 000 m2

plocha pozemků RD: 18 200 m2

veřejná zeleň:  26 500 m2

občanské vybavení: 800 m2

17 rodinných domů (po 4 osobách) 
celkem 68 osob

17 vila domů (v každém 7 bytů pro 3,5 
osob)
celkem 417 osob

10 řadových domů (pro 3,5 osob) 
celkem 35 osob

celkem 144 bytů

 520 osob
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Návrh plošné regulace
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MAXIMÁLNÍ ROZSAH 1. ETAPY

LEGENDA

maximální možný rozsah 1. etapy v souladu se 
stávajícím územním plánem

Stávající územní plán umožňuje realizaci dle této 
ověřovací studie z velké části.
Změnu stávajícího územního plánu by si vyžádaly 
viladomy na SV okraji lokality a nové dopravní napojení 
z křižovatky Na voře – Dyleňská.
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REKAPITULACE
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VIZUALIZACE NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ
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VIZUALIZACE NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ
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VIZUALIZACE NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ
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Pavel Mařík
Razítko

Pavel Mařík
Lístek s poznámkou
Accepted nastavil Pavel Mařík

Pavel Mařík
Čára
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