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Dodatek c.1

Ke smlouveé o najmu nebytovych prostor
podle ust. § 2201 a ust. § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik)
uzaviené dne 20.12.2019

Cislo smlouvy pronajimatele: Cislo smlouvy najemce: S738/19-1

Smluvni strany

Pronajimatel :

FFR-20180601 s.r.0.

se sidlem: 110 00 Praha 1 — Staré Mésto, Na Pfikopé 988/31

IC: 07216131

DIC: CZ07216131

Bankovni spojeni: Fio banka a.s., ¢.1. 2401739841/2010

Osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich: Eduard Svehla - jednatel
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Eduard Svehla

(déle jen "pronajimatel")

a

Najemce:

Meésto Marianské Lazné

se sidlem: 353 01 Marianské Lazné, Ruska 155/3

1C: 00254061

DIC: CZ00254061

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., ¢.4. 720331/0100
Zastoupené a jednajici starostou mésta Ing. Martinem Kalinou
(dale jen "najemce")

(pronajimatel a nadjemce dale jen "smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012
Sb., obc¢anského zdkoniku (dale také jako "obcansky zakonik") tento

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
(dale také jako "dodatek ¢.1")

1.
Predmét dodatku ¢.1

Smluvni strany uzaviely dne 20. 12. 2019 Smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejimz
pfedmétem je prondjem nebytovych prostor v budové ¢€.p. 647, kterd je soucasti pozemku parc.
¢. st. 1169/1, k.u. a obec Marianské Lazné, a to kancelarskych prostor o vyméie 1.677,30 m2,
vCetné souvisejiciho zdzemi (chodby, WC), specifikovanych v priloze €. 1 smlouvy, pro tcely
umisténi ¢asti méstského ufadu Maridnské Lazné. S ohledem na skuteCnosti nastalé v priibéhu
stavebnich dprav pronajimanych prostor a na dalsi zmény, které je tfeba ve smlouvé reflektovat,
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dohodly se smluvni strany na niZe uvedenych zménach pfedmétné smlouvy o najmu
nebytovych prostor:

1. Zména bankovniho spojeni pronajimatele a osoby opravnéné jednat ve vécech
smluvnich a technickych

Méni se bankovni spojeni pronajimatele a osoby opravnéné jednat ve vécech smluvnich a
technickych.

Pavodni udaje:

Bankovni spojeni: Ceskoslovenskéa obchodni banka a.s., €.4. 284617546/0300

Osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich: Miroslav Matusek - jednatel, JUDr. Libor Jankt
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Miroslav Matusek

Nové udaje:

Bankovni spojeni: Fio banka a.s., ¢.4. 2401739841/2010.

Osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich: Eduard Svehla - jednatel

Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Eduard Svehla - jednatel

2. Zména predmétu najmu

Méni se celkova vymeéra pronajatych kancelarskych a ostatnich prostor v pfedmétné budové,
kdyZ nova vymeéra c¢ini 1.680,02 m2. Proto se zarovefi méni Pfiloha €.1 smlouvy o najmu
nebytovych prostor (Specifikace prostor jako sjednaného predmétu ndjmu vCetné vymeér) a
Priloha ¢€.2 (Planek umisténi prostor). Obé nové Pfilohy €. 1 a €. 2 se stavaji nedilnou soucasti
tohoto dodatku.

3. Zména najemného
Meéni se dotcené casti ¢lanku V. Najemné a jeho splatnost, zalohy na sluzby a jejich splatnost
takto:
3.1 Odstavec 1.1. Cena najmu bez DPH se méni takto:
Plvodni cena ndjmu bez DPH

Cena najmu bez DPH

1.225.103,- K¢ za cely sjednany pfedmét najmu ro¢né = 102.092,- K¢ mésicné

(slovy: jedno sto dva tisice devadesat dvé koruny ceské).
Nova cena najmu bez DPH

Cena najmu bez DPH

1.368.180,- K¢ za cely sjednany predmét najmu ro¢né = 114.015,- K& mésicné

(slovy: jedno sto €trnact tisic patnact korun ceskych).
3.2 Odstavec 2 se méni takto:

Plivodni znéni ¢lanku 2
Cena najmu byla urcena a sjednana jako cena 1.100,- K¢/1m2 (bez DPH rocné, a to dle zék.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty § 56a Najem nemovité véci), a to z vyméry 1.113,73
m2, kdyZ celkova vyméra pfedmétu najmu ¢ini 1.677,30 m2, avsak z dil¢i vyméry 563,57 m2
nebude cena najmu tctovana.

Nové znéni ¢lanku 2
Cena najmu byla urCena a sjednana jako cena 1.100,- K&/1m2 (bez DPH rocné, a to dle zak.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty § 56a Najem nemovité véci), a to z vyméry 1.243,80
m2, kdyZ celkova vyméra pfedmétu najmu c¢ini 1.680,02 m2, avsak z dil¢i vyméry 436,22 m?2
nebude cena najmu uctovana.
4. Zmeéna kontaktnich udaja
Vzhledem k tomu, Ze na strané pronajimatele doSlo ke zméné kontaktnich udaji uvedenych v
Priloze ¢. 4 Smlouvy (Provozni fad budovy PFicna 647/3, Marianské Lazné), dohodly se
smluvni strany na tom, Ze stavajici Pfiloha ¢. 4 Smlouvy bude nahrazena novou pfilohou, a to
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Prilohou €. 3 tohoto Dodatku. Pfiloha €. 3 tohoto Dodatku se tak ti¢innosti tohoto Dodatku stava
novou Prilohou ¢. 4 Smlouvy.

II.
Zavérecna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 20.12.2019 nedot¢ené timto
Dodatkem ¢. 1 zlistavaji beze zmén.

2. Tento dodatek €.1 se potizuje ve tfech stejnopisech, z cehoZ ndjemce obdrzi dva stejnopisy a
pronajimatel jeden stejnopis.

3. Uzavieni tohoto dodatku ¢.1 bylo schvdleno a odsouhlaseno usnesenim Rady mésta
Marianské Lazné ¢. RM/312/20 ze dne 9.6.2020, jehoZ pisemné vyhotoveni je Pfilohou ¢.4
tohoto dodatku ¢&.1.

4. Tento dodatek ¢.1 nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tento dodatek ¢.1 tak, jak byl sepsan, pfesné odpovida
jejich pravé svobodné a vaZzné vili a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Chebudne /4. 4. 2040 V Marianskych Laznich dne - 9 -08- 2020

L
Ay

FFR-20180601 s.r.o.
Eduard Svehla, jednatel

Prilohy
Priloha ¢.1: Specifikace prostor jako sjednaného pfedmétu najmu vcetné vymér
Ptiloha ¢.2: Planek umisténi prostor

Ptiloha ¢.3: Provozni fad budovy Pri¢na 647/3, Marianské Lazné
Priloha ¢.4: Usneseni Rady mésta Marianské Lazné ¢. RM/312/20 ze dne 9.6.2020
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Priloha c. 1

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor

SPECIFIKACE PROSTOR

SRR
Prostory k uzivani - s ndjmem
C. mistnosti | Nazev mistnosti m2
10.10 Archiv - Stavebni Urad 27,70
0.12 'Financni odbor - sklad 31,07
0.25 Sklad rezerva 8,53
0.26 Centralni spisovna 89,09
0.28 Archiv - Stavebni Grad 97,03
0.30 Sklad - ZP 1 21,97
0.29 Sklad - ZP 2 8,82
0.13 Sprchy stéavajici - SKLAD 10,27
0.02 sklad pod schodistém 6,05
Celkem 300,53
Prostory spole¢né k uzivani - bez najmu
C. mistnosti | N&zev mistnosti ' m2
0.01 Schodikté 22,85
0.06 Strojovna UT 11,37
0.07 Nakladni vytah 3,24
0.08 Osobni vytah 4,32
0.09 CHODBA 8,16
0.11 ‘Sprchy stavajici 10,21
0.14 Toalety Zeny - zaméstnanci 4,27
0.15 Toalety Zeny - zaméstnanci 6,88
0.20 Toalety muzi - zaméstnanci 1,85
0.21 Toalety muzi - zaméstnanci 1,35
0.24 Chodba 64,98
Celkem 139,52
CELKEM 1. PP 440,05




1. NP

_7Pr'ostory, k uzivani - s ndjmem

C. mistnosti  N&zev mistnosti m2
1.09 Kuchynka 12,57
1.12 Sklad - uklid 4,83
1.13 Sklad 5,44
1.16 Kancelaf - OZP 31,53
1.17 Kancelaf - OZP 16,22
1.28 Prostory pred kancel. 0ZP 56,49
1.29a Pokladna - vefejna cast 6,39
1.29b Pokladna 13,89
1.30 Kancelaf - Mistni poplatky 25,30
131 Kancela¥ - OZP 16,39
1.32 Kancelaf - OZP 20,07
1.33 Kanceldf - OZP 22,81
1.34 Kancelaf - OZP 19,46
1.35 Zasedaci mistnost - OZP 26,85
1.36 Kancelar - Vedouci ODDV 20,92
i.37 Podatelna 29,77
1.38 Kanceladf - matrika 25,47
1.39 KancelaF - matrika . 19,45
1.40 PODATELNA - Prostory pro klienty uf; 42,97
1.41 Kancel&F - archivaika ' 21,42
1.42 Jednaci mistnost 21,10
1.07 Chodba 17,76
1.18 Chodba 37,02
1.21 Chodba u zadniho vstupu 8,53
Celkem 522,65
Prostory spole¢né k uZivani - bez najmu
C. mistnosti | Ndzev mistnosti m2
1.01 Vstup 17,71
1.02 Zadvefi 11,40
1.03 Hala 54,19
1.06 Provoz. vstup, rampa 29,70
1.08 ‘Nakladni vytah 3,24
1.10 Osobni vytah 4,32
1.11 Schodisté 23,27
1.14 Toalety Zeny - zaméstnanci 5,45
1.15 Toalety muii - zaméstnanci 4,71
1.19 Provoz. vstup, rampa 11,25
1.20 Provozni mistnost 3,89
1.23 Toalety muzi - vefejnost 6,63
1.24 Toalety Zeny - vefejnost 6,42
1.25 Toalety pfedsin - vefejnost 1,80
1.26 Toalety invalidé - vefejnost 7,07
Celkem 191,05

CELKEM 1. NP

713,70




Prostory k u¥ivani - s ndjmem

C. mistnosti  N&zev mistnosti m2
3.06 Kanceldr - Stavebni urad 11,49
342 Kancelar - Stavebni urad 11,18
3.13 Kancelar - Stavebni Grad 19,63
3.16 Kancelaf - Zivnostensky Gfad 22,16
3.18 Kancelaf - Zivnostensky Gfad 33,86
3.19 :Archiv - Zivnostensky trad 10,38
3.20 KancelaF - Zivnostensky tfad 38,86
3.21 Kancelaf - Zivnostensky tfad 24,21
3.22 ‘KanceldF - Stavebni tifad 44,32
3.23 Sklad 6,78
3.24 Kancelar - Stavebni urad 30,69
3.25 ‘KancelF - Stavebni fad 14,59
3.26 ‘Kancelaf - Stavebni Gfad 13,73
3.27 KanceldF - Stavebni Gfad 24,33
3.28 KanceldF - Stavebni Gfad 23,79
3.29 Prostory pro klienty stav. (. 31,75
3.32 Kuchyiika 12,45
3.07 Prostory pro klienty Stav. . 26,19
3.33 Prostory pro klienty ufadu 20,23
Celkem 420,62
Prostory spoletné k uzivani - bez ndjmu
C. mistnosti | N&zev mistnosti | m2
3.01 ‘Schodigté 23,27
3.03 'Osobni vytah 4,32
3.08 Nakladni vytah 3,24
3.15 Chodba 55,12
3.30 ‘Toalety Zeny - zaméstnanci 6,50
3.31 Toalety muizi - zaméstnanci 7,96
3.17 Chodba - kanceldf Zivnost. . 5,24
Celkem 105,65

CELKEM 3. NP

526,27




Ptehled podlahovych ploch - SOUCTY [m2]

podlazi prostory k uZivani -s najmem ostatni prostory - bez najmu celkem

1.PP 300,53 139,50 440,05

~ 1.NP 522,65 191,05 713,70

3.NP 420,62 105,65 526,27
CELKEM 1243,80 436,22 1680,02




Priloha ¢. 2
Ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

PLANEK KANCELARSKYCH PROSTOR
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Priloha ¢. 3

DOMOVNI RAD

obchodné - administrativni budovy, ul. Pri¢na ¢. p. 647, Marianské Lazné

Vlastnikem budovy je spoleénost FFR-20180601 s.r.o., IC: 07216131, se sidlem Na piikopé 988/31,
110 00 Praha 1, Staré Mésto, zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 296931,

E-mailova adresa pro komunikaci: info@diversity.cz
Telefonni ¢islo pro volani: +420 840 81 82 83

Zastupce vlastnika nemovitosti:
Eduard Svehla, jednatel

Mobil: +420 777 496 000
e-mail: esvehla@diversity.cz

Administrativa:
Olga Duchoriova, specialista Back office
Mobil: +420 737 522 534

e-mail: oduchonova@diversity.cz

Fakturace

e-mail: fakturace(@diversity.cz

Odpovédny zéstupce pro udrzbu a opravy:
Lubos Ir¢ak, spravce budov

Mobil: +420 605 146 272

e-mail: sprava.budov(@diversity.cz

Kontaktni osoba pro komunikaci s odpovédnym zastupcem pro udrzbu a opravy za Mésto ML:
Hana Adamcova, referentka Hospodaiské oddéleni

Telefon: +420 354 922 134
e-mail: hana.adamcova@muml.cz

,

Uklid spole¢nych prostor:
Rammar, s.r.o., IC: 26024705

Kontaktni osoba pro komunikaci s tuklidovou firmou: Olga Duchoriova
Provozni hodiny budovy: PO - NE  7:00 hodin - 18:00 hodin

Tisnova volani:

Sdruzené 112

Hasici: 150

Zachranna sluzba: 155

Policie: 158

Meéstska policie: 156

Poruchova sluzba dodavky vody: dodavatel tepla a teplé vody teplarna VEOLIA,
nonstop linka +420 800 800 860

Poruchy dodéavky elektrického proudu: CEZ Distribuce, nonstop linka +420 800 850 860
Poruchy vytahi: servisni spole¢nost Vytahy Pivoiika, nonstop linka +420 354 432 898




I.
Preambule

Tento domovni fad ma pfispét k tomu, aby domy a byty byly fadné uzivany, udrzovany na
pozadované trovni, aby bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani.

Dodrzovanim zasad timto fadem vyhlasenych je mozno predchazet skodam, zajistit bezpecénost pii
uzivani domu a nebytovych prostor, a snizovat naklady pi1 jejich Gdrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji nebytové prostory,
spolecné prostory a zafizeni vdomé €. p. 647, v obci Marianské Lazné a k.G. Marianské Lazné, tj.
najemce nebytovych prostor, uzivatele nebytovych prostor, a jejich klienty a zdkazniky, pfip. osoby
s jinym odvozenym pravem uzivani nebytovych prostor.

I1.
Uzivani nebytovych prostor a spolecnych prostor

1.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gfadu uréeny k jinym ucelim nez bydleni (napt. k podnikatelské ¢innosti, spolecenské
zajmove Cinnosti, kancelare, sklady, garaze a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi
bytu ani spolecné prostory (Casti) domu.

2.

Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spoleéném uzivani uzivateli nebytovych prostor a
jejich klientl a zakazniku. Jedna se zejména o vchody, schodisté, chodby, vytahy a socialni zafizent,
ktera ngjemce nema pod vlastnim uzamcenim.

Prostory, které ma najemce pod vlastnim uzaméenim (jedna se zejména o vchody, chodby, socialni
zatizeni, Uklidové komory, pfipadné jiné prostory uzivané za jinym ucelem), jsou prostory vyhradné
v uzivani najemce. Najemce ma povinnost tyto prostory udrzovat a provadét v nich uklidové prace
na vlastnni naklady.

3.

Kazdy uzivatel nebytového prostoru je opravnén uzivat veskeré spoleéné prostory jen podle jejich
urceni. Je povinen udrZovat sviij nebytovy prostor na sviij naklad ve stavu zptsobilém k fadnému
uzivani, a provadét vCas potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval
ostatni uZivatele nebytovych prostor v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4.

Uzivatel nebytového prostoru je povinen nahradit Skody, které na jinych nebytovych prostorech nebo
spole¢nych ¢astech nebo zafizeni domu zpusobil on nebo jeho klienti a zakaznici. Nahradou $kody
se rozumi bud uvedeni do pavodniho stavu nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu vlastnika a
v rozporu se stavebnim zakonem neni dovoleno provadét takové opravy nebytovych prostor a jeho
zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ohrozena jeho statika nebo jinak narusena funkénost
technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vytah).

5

Najemce nebytového prostoru nema pravo nebytovy prostor poskytnout tieti osobé do podnajmu nebo
jej prenechat k do¢asnému uzivani tieti osobé.



6.
Najemce nebytového prostoru, ktery hodla sviyj nebytovy prostor pienechat do uzivani tieti osobé,
pfed uzavienim smluvniho vztahu (najem, uzivani, apod.) musi mit pisemny souhlas vlastnika.

I11.
Denni rad

L;

Noéni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni dovoleno uzivat
nebytové prostory bez nastaveni zvlastniho rezimu uzivani v no¢nich hodinach. Najemce je povinen
vypracovat podminky uzivani nebytového prostoru v no¢nich hodinach a tyto nasledné dodrzovat
s tim, Ze ¢innost provozovana v této dobé nesmi naruSovat okolni uzivatelé nemovitosti nadmérnym

hlukem.

2.

Ngjemce kazdého nebytového prostoru ma pravo na jeden kli€ ke kazdé ze spolecnych
uzamykatelnych prostor. Tyto prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotiebnych véci. O pfipadné
zmeéné jejich uzivani rozhodne pronajimatel.

3.
Vytahy jsou opravnéni pouzivat uzivatelé nebytovych prostor, ktefi se na nakladech na vytahy téz
podili, tedy zpravidla najemci, jejich zaméstnanci, klienti a zakaznici.

4,

Bézny uklid spole¢nych prostor, jakoz 1 pozemek ve vlastnictvi pronajimatele, zajist'uje pronajimatel
a nagjemcum tuto sluzbu rozuctovava. Pii mimotadnych situacich, kdy uzZivatel nebytového prostoru
znecCisti spolecné prostory (pii malovani, stéhovani apod.) je povinen neprodlené po ukonceni praci
odstranit zpusobené znedisténi.

IV
Technicky provoz

1

Z obecné zavaznych platnych predpistu vyplyva pro najemce nebytovych prostor povinnost pecovat
o fadny provoz a technicky stav uZivanych nebytovych prostor. K zabezpeceni pozadovaného
technického stavu nebytovych prostor se provadi: zakladni drzba domu, technické prohlidky, revize
a zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni
téchto praci je uzivatel nebytového prostoru povinen umoznit ptistup do nebytového prostoru, rovnéz
tak je povinnosti zpfistupnit zafizeni, ktera jsou umisténa v nebytovém prostoru a piilehlych
chodbéch a nejsou soucasti nebytoveho prostoru.

V oblasti pozarni ochrany (dale jen PO) v budové se najemce fidi zejména ustanovenimi zakona CNR
& 133/1985 Sb. O PO, ve znéni pozdgjsich predpist, vyhlasky MV CR ¢&. 246/2001 Sb. O pozarni
prevenci, vyhlasky MV CR & 23/2008 sb. O technickych podminkach PO staveb, ve znéni vyhl. MV
CR & 268/201 Sb., a dalgich vztahujicich se legislativnich predpist v platném znéni.

Stanoveni celkového rozsahu zajisténi PO v Predmétu ndjmu s ohledem na charakter vykonavané
Cinnosti (§ 4 zakona CNR &. 133/1985 Sb. o PO) v souladu s touto smlouvou je plné v kompetenci
najemce, ktery je za trvalé plnéni této povinnosti plné zodpovédny vici organim Statni zpravy 1
majiteli objektu, a za jeho neplnéni nést vlastni odpovédnost. Jedna se o uréeni osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na tseku PO, v¢etné plnéni vSech dalSich zakonnych povinnosti, zejména pro



Piedmét nagymu vypracovani veskeré stanovené pozarni dokumentace a jeji udrzovani v platném
stavu, provadéni pozamich $koleni viech zaméstnancti, provadéni preventivnich pozarnich prohlidek
Pfedmétu najmu s pisemnymi zaznamy, provadéni prukaznych revizi a provoznich kontrol
ptenosnych tepelnych a elektrickych spotiebiét a stanovenych pozarné bezpecnostnich zafizeni atd.
Najemce plni své povinnosti na useku pozarni ochrany v potiebné soucinnosti s ostatnimu ngjemci
objektu 1 jeho pronajimatelem. Rozsah vSech povinnosti na useku pozarni ochrany je stanovena shora
uvedenymi legislativnimi predpisy. Najemce je dale povinen vybavit Pfedmét naymu a prostory, které
ma ve vyhradnim uzivani hasicimu pfistroji dle pozadavku platnych piedpisi, a tyto udrzovat v trvale
provozuschopném stavu.

2
Mezi zakladni preventivni opatieni k predchazeni poruch patii

a) uvnitf nebytoveého prostoru
- nepietézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjSich spotiebicli nez piipousti norma,
- nepouzivat plynové spotiebice (vafice, apod.),
- pravidelng, alespon 1x mési¢né protacet kontrolu uzavéra - ventila radiatori topeni, tésnosti
baterii teplé a studené vody, uzavéru piivodu vody do nadrzi klozetovych mis, aby nedoslo k
jejich znehybnéni a prutokim teplé a studené vody (prubézné kontrolovat odkapavani vody z
ventill baterii a unik vody na klozeth).

b) spolecné prostory

- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytaht (zejména pocet osob, pouzivani vytahli samostatné
osobami star§imi 10 let), nepfetézovat vytahy, neotevirat jejich dvefe pred uplnym
zastavenim,

- dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,

- kontrolovat v kazdém poschodi zptsob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbova okna,

- udrzovat potradek a Cistotu,

- spole¢na socialni zafizeni a dal$i prostory uréené ke zvlastnim udelim pouzivat vzdy na
nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici 1 ostatnim uzivateltim.

V.
Bezpecnost a poradek

1,

Hlaseni havarijnich zavad nutno zajistit prikaznym a bezodkladnym oznamenim bud’ vlastnikovi
nemovitosti nebo Gdrzbari. Zjisténé zavady havarijniho charakteru muze ohlasit kterakoliv osoba, jez
je zjistila bez ohledu na to, ktery nebytovy prostor uziva. Likvidaci pojistnych udalosti tykajicich se
spole¢nych ¢asti budovy zajist'uje udrzbat. Ve vyjimecném piipade (havarie, ohroZeni zivota a zdravi
osob) miZe byt prostor uzivany najemcem zpiistupnén bez souhlasu najemce za asistence policie a
udrzbate, piipadné zastupce vlastnika nemovitosti. O tomto zasahu musi byt nijemce neprodlené
vyrozumén, souc¢asné musi byt o takovém zasahu pofizen pisemny protokol.

2.8
Zjisti-li néktery najemce nebytového prostoru zavadu na spolecném zafizeni ma povinnost nahlasit ji
bez prodleni e-mailem info@diversity.cz, sprava.budov@diversity.cz nebo telefonicky udrzbar.

3.

Najemci nebytovych prostor nesméji pretizit ¢i dovolit pfetizeni elektrickych okruht ve svém
nebytovém prostoru. V nebytovych prostorech a spole¢nych prostorech neni dovoleno ukladat snadno
vznétlivé, jakoz 1 toxické nebo vybusné latky. Je zakdzano omezovat odlozenymi vécmi prachodnost
spole¢nych prostor. Najemce nebytového prostoru a osoby jim poveéfené nesméji umistit prekazku v



jakékoliv formé na piistupové cesty, pfijezdové komunikace, vjezdy, vyjezdy, schodisté ¢i chodby
do vchodu, pruchodu. Tyto komunikace nesmi slouzit zaroven k ucelim jinym, nez ke kterym jsou
urleny, tj. pro komunikaci. Ve spole¢nych prostorach neni dovoleno odkladat zadné predméty.

4.

Najemci nebytovych prostor jsou povinni dbat na dodrZzovani zasad bezpecnosti prace pii uzivani
nebytovych prostor a spole¢nych Casti budovy. Plnéni rozsahu vyhlasky 110/1975 Sb. ve znéni
pozdégjsich zmén a doplnki je povinnosti nagjemce vcetné zajisténi skoleni svych zaméstnancu.

5,

Za dodrzovani ptedpisu o pozarni ochrané ve spole¢nych prostorach v plném rozsahu znéni zakona
¢. 133/85 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a doplikui a vyhlasky ¢. 21/1996 Sb. (vyhlaska ¢. 37/86 Sb.)
odpovidaji najemci nebytovych prostor. Vlastnik objektu ma pravo na pravidelnou kontrolu
dodrzovani ptedpisu o pozarni ochrané v rozsahu znéni zakona ¢. 133/85 Sb. v platném znéni a
vyhlasky €. 21/1996 Sb. (vyhlaska €. 37/86 Sb.) ve spolecnych prostorach objektu. Za dodrzovani
uvedenych predpisi o pozarni ochrané v pronajatych prostorach zodpovidaji jednotlivi najemci
nebytovych prostor. Neni pfipustné poSkozovat protipozami zafizeni objektu, hasici piistroje, pozami
hlasice apod. Jakékoliv poskozeni, zavada ¢i ztrata tohoto zafizeni musi byt bez odkladu nahlasena
udrzbari,

6.

Vlastnik budovy ¢i jina povéfena osoba je opravnéna po piedchozim oznameni najemci do
nebytového prostoru vstoupit za ucelem provedeni nutné kontroly, revize ¢ opravy spoleéného
zafizeni. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob) miiZze byt nebytovy
prostor uzivany najemcem zpiistupnén bez souhlasu najemce za asistence policie, udrzbare, pripadné
zastupce vlastnika nemovitosti. O tomto zasahu musi byt najemce neprodlené vyrozumeén a soucasné
musi byt o takovémto zasahu pofizen pisemny protokol.

7.
Spinace spole¢ného osvétleni na chodbach neni dovoleno fixovat v sepnuté poloze (muze dojit ke
spaleni jistice).

8.
Zabezpecnost a chovani nezletilych déti v budové odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci
o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v budové a v jeho bezprostiednim okoli.

9.

Vytah smi ovladat pouze osoba star$i 10 let, s ohledem na jeho vyznaenou nosnost a vyvésena
pravidla provozu, umisténa na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku nesméji pouzivat vytah
samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

10.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro osvétleni
budovy) a rozvodné skiiné musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze
opravnénym osobam.

LL

Vstup na stiechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlaZi je dovolen pouze opravnénym
osobam.

12,

V piipadé vzniku pozaru je nutno okamzité upozornit ostatni najemce nebytovych prostor a jejich
zaméstnance zvolanim , HORI®, a zahajit haSeni hasicimi pfistroji, umisténymi na chodbach a
neprodlené piivolat hasice.



13.
Kontejnery na odpadky jsou umistény ze zadni ¢asti budovy na vyhrazeném misté pro kontejnery.

14,
Chov adrzeni zvitat v nebytovych prostorech je zakazan. Obecna pravidla pro pohyb zvifat po budové
podléhaji obecné zavaznym pravnim predpisum a vyhlasce Mésta Marianské Lazné.

15,

Najemce nebytovych prostor dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v nebytovych prostorach
a jeho rozsifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit vlastnikovi k zaji$téni pfislusného
zasahu. V tomto piipadé jsou vSichni uzivatelé nebytovych prostor, kterych se piipadny desinfekéni
nebo desinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit piistup do nebytovych prostor. V opaéném
piipadg, je-li nutny opakovany zasah, ptijdou naklady na marny zasah k jejich tizi.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

L;
Tento Domovni fad bych schvalen vlastnikem nemovitosti dne 1.5.2020 a vstupuje v platnost tentyz
den.

2.

Domovni fad muze byt ménén nebo dopliiovan na zakladé vzniklych potteb. Naméty k jeho doplnéni
nebo upravam ma pravo podavat kazdy z najemcu nebytovych prostor. Zména je mozna vyhradné na
zakladé rozhodnuti vlastnika nemovitosti.

V Praze dne 1.6.2020

S,

Eduard Svehla
jednatel spole¢nosti FFR-20180601 s.r.o.
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