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Tato studie proveditelnosti se zabyva posouzenim moZného vnitfniho usporadani stavajiciho
objektu radnice v Maridnskych Ldznich. Déle je kladen dlraz na umisténi reprezentativnich
prostor mésta — vicedcelovy sal se zdzemim, vystavni prostory, komunitni centrum,
kavarna/restaurace a dale odd&leni Casti budovy pro samostatné administrativni vyuziti a dprava
ploch pro parkovani.

Objekt pochdzi z doby nejvétSiho rozkvétu mésta a historicky v ném vidy sidlila jeho
reprezentace, od roku 1888 c.k. okresni soud , od roku 1899 méstskd rada v Cele se starostou a
méstske zastupitelstvo . Od roku 1902 zde sidli i ¢.k. okresni hejtmanstvi, ¢.k. bernf Gifad, hlavni
celni expozitura, posta a telegraf. Bylo zde méstské straznictvo a méstské vézeni, méstskd
spofitelnaazalozna, iradoval zde c.k. okresni Iéka.

STAVAJICI STAV

Radnice v Maridnskych Laznich je samostatné stojici objekt v ohybu Ruské ulice na parcele p.¢.
st.170 (k.U. Marianské Lazng 691585). Dim pochazi z konce 19. stoleti. Jednd se o &ty¥, a7
pétipodlazni budovu (jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi a paté podlazi nad &dsti pddorysu)
ve tvaru pismene H s rozsahlym podkrovim (které je dnes rovnéz vyuZzivano), postavenou v
klasicistnim stylu.

Vyraznym zasahem do objektu byla prestavba v 60. letech minulého stoleti. DoSlo k vybouranf
jadra hlavniho objektu, vytvofeni hlavni dvorany s ochozem ve vy33ich podlazich, dominantniho
schodisté a jednaciho sélu. Klasicistni okna zapadni fasady byla v prostoru schodisté dopinéna
sténou ze sklenénych tvarnic. Stfecha byla prolomena svétliky, které nasvétluji hlavni dvoranu.
Domnivame se, Ze i tato pomérné brutalni prestavba objektu je svedectvim doby, ve které vznikla.
V ndvrhu pfistupujeme citlivé a s respektem nejen k pGvodni klasicistni architekture, ale i k
pozdé;jsim zdsahdm.

NAVRHOVANY STAV

Nasi snahou je vloZit do pdvodnich prostor funkéni prostorové uspofddani - na jedné strané
oteviené, pratelské a prehledné, na strané druhé poskytujici dostatek intimity Grednikdm,
pfichazejicim obanlim i samosprdvé. Doplnit vnitfni i venkovni prostor tak, aby objekt
odpovidal poZadavk(im soudobé sprévni budovy. Za velmi vyznamné povazujeme také posileni
spoleGenské funkce objektu radnice.

Parkovaci plochy, nezbytné k pohodIngjSimu chodu radnice, jsme rozsifili na jizni a zépadni
stranu objektu a Castecné na stavajici zpevnéné plochy podél vychodni strany objektu. Stavajici

podet stani je tak zvySen o 18 mist, vyhrazena jsou stani pro ZTP u obou bezbariérovych vstupd.

Interiéry navrhujeme odistit od pozdgjSich nehodnotnych zasah( (pfepfitkovani nékterych
kanceldr7), zpfehlednit dispoziéniTeSeni jednotlivych podlazi.
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V severnim i jiznim kFidle je navrZen vZdy jeden vytah, propojujici vSechna podlazi. Spoletné s
novym bezbariérovym vstupem v 1.PP a zachovanim bezbariérové pravy na zdpadnim schodisti
je tak cely objekt |6pe pristupny vergjnosti. Rozmisténi odborl nenf striktni, predkladame zde
pouze jedno z mnoha moZnych TeSeni, kterym prokazujeme dostatecnou prostornost
rekonstruované budovy pro patficny a pohodiny provoz méstskeé radnice.

1.PP

Toto podlazi je svou vychodni stranou orientovdno k méstu, ma u této fasady charakter
nadzemniho podlaZi a Ize jej vyuZit pro kancelarské provozy a klubovny. Navrhujeme zde umistit
Cast kanceldrf odboru tajemnika. Centralni halu dispoziéné otevit jako sél kluboven. V severnimi
jiznim kidle umistujeme hygienickd zazemi v misté stavajicich svétlikdl, tato se opakujf v kazdém
podlazi. Déle jsou zde umistény sklady v prostorech s nevyhovujicim osvétlenim.

Predpokladdme moznost vymisténi trafostanice, nahrazeni blokovou stanici napf. v prostoru
parkovisté. Na jejim mist& by mohla byt menSi restaurace / bufet, ktery zde md i historické
opodstatnéni, nebot na tomto misté byl uz v dobé vzniku budovy. MiZe na néj navézat venkovn{
piedzahrddka.

1.NP

DuleZitym prostorem, otevienym a pfehlednym je centraini hala. Volny, shora nasvétleny prostor
je propojen s velkym vystavnim prostorem komunitniho centra. Z centrdini haly jsou dale
pistupné klubovny. Ddle jsou v tomto patfe umistény odbory financni, socidlnich véci a
pronajimatelné kancelare.

V jiznim kfidle podporujeme zachovani obou schodist, které jsou zde historicky doloZené a patfi
k podstat® objektu. U zdzemi zpTehlediiujeme komunikacni trasy a je tak mozny bezbariérovy
priichod budovou. V severnim kfidle u vytah( je navrZena centralni technologicka Sachta, mensf
Sachty predpokladdme i v dalSich Castech objektu.

2.NP

Reprezentativni slavnostni sél navrhujeme doplnit o dva predpokoje, dle historického konceptu.
Predpokladdme Siroké vyuZiti vefejnosti, vedenim mésta, zdzemi pro svatebni obrady atd. Déle je
vtomto patfe umistén Gtvar tajemnika, maly sal, jednaci mistnosti a pronajimatelné kancelare.

3.NP

RovnéZ v tomto podlaZi jsou uplatnény vySe popsané principy, ocisténi pddorysu a zprehlednéni
provoznich vazeb. Ddle jsou v tomto patfe umistény odbory investic a dotaci, majetku,
pronajimatelné kanceldre a kratkodoby prondjem pro zaginajici podnikatele.

4.NP

Predpokladdme rozsahlejsi vyuZiti podkrovnich prostor, predev3im pro kanceldre a skladovaci
Ucely a dale odstrangni novodobych priCek, které znesnadriuji orientaci. V tomto patfe je
umistény odbor Skolstvia kratkodoby prondjem pro zacinajici podnikatele.
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STAVEBNE TECHNICKE RESEN{

Jednd se zdény objekt, stropy jsou klenuté, ve vySSich podlaZich dievéné trdmové, krov dfevény.
Vnitfni hala je sloupovd, konstrukce Zelezobetonovd, s betonovym zastropenim se
sklobetonovymi deskami.

Na podkladé stavebng technickych priizkumi z let 2015 a 2017 Ize konstatovat, 7e objekt je
fyzicky i mordiné zastaraly. Hlavnimi problémy jsou vihkost v suterénni Gasti objektu a zaroveri
zatékanf stfechou, spoleCné s dfevokaznymi procesy. Zdivo a betonové konstrukce byly shledany
vyhovujicimi.

Domnivdme se, 7e dlsledné odvihceni zdiva spolecné s vyreSenim odvodu vlhkosti od
konstrukci v podzemni Césti vyfeSi poruchy v oblasti spodni stavby. Vzhledem k pfitomnosti
dfevomorky v objektu navrhujeme vyménit poruSené drevéné krovové konstrukce, u stropnich
provérit jejich stav a pripadné rovnéZ provést vymeénu. Nami navrZeng (pravy stavebné objekt
oCistuji od pozdéjSich nehodnotnych zdsah(. Pripadné rozdéleni plvodnich dispozic kancelafi
navrhujeme z lehkych montovanych konstrukci, aby bylo variabilni. U fasddy poCitdme s
kompletni rekonstrukci a repasi okennich vypini, novodobé zdsahy budou vraceny do
historizujici podoby.

TECHNICKE VYBAVENI

Dle provedenych priizkum( i prohlidky mista se jevi rovnéZ zastaralé a doZilé. Pfedpoklddame
ponechdni veSkerych pfipojek siti (po provéreni jejich stavu) i pripojky na CZT, lokalni Gpravy ve
vyméniku. VeSkeré vnitfni rozvody uvaZujeme nové. Rozvody predpokladdme v obdobném
rozsahu jako stdvajici, nové nucené vétrani centrdini haly. Trafostanici navrhujeme vymistit z
objektu, nahradit blokovou stanicf.

LEGISLATIVNi POZADAVKY

Soulad s izemnim planem

Objekt je umistén ve funkéni ploSe smiSené tzemi méstské (Sm2), parkovani na zapadé v ploSe
parkovani (P), stdvajici zpevnéné a zelené plochy na jihovychod& v ploSe smiSené Uzemi
dzenistvi (SL).

NavrZenymi dpravami se vyuZziti objektu neméni, je v souladu s UP. Na ploe Sm2 je poZadovano
30% zeleng. Nynf jsou zde pfevainé zpevnéné plochy, navrzené parkovani nesnizuje podil
zelené. Na plo3e SL je poZadovano 50 % zeleng. Nyni jsou zde pfevazné zpevnéné plochy,
navrZengé parkovani nesnizuje podil zelené.

Soulad s vyhlaskou ZTP

Z hlediska €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpeCujicich bezbariérové
uzivani staveb (provddéci predpis ke stavebnimu zakonu). V soucasné dobg nemd objekt
bezbariérovy charakter, bezbariérovy vstup je po upraveném schodisti na zdpadg. Nejsou
upravena hygienickd zazemi pro ZTP.
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Z parkovisté na vychods je bezbariérovy vstup do 1.PP, v objektu jsou navrzeny dva nové vytahy
propojujici vSechna podlazi. V severnim kiidle je navrZen bezbariérovy zachod. V rdmci
parkovacich stani navrhujeme dostateCny poCet stani pro ZTP. Je nutné dodrZet poZadavky na
protiskluzové vlastnosti povrchd v prostorech pro verejnost.

Soulad s vyhlaskou ¢.268/2009

V soucasné dobé nejsou spinény vSechny pozadavky vyhlaSky, zejména neni zajiSténo
dostatecné parkovani, bezbariérovost objektu a poZadavky na vnitfnf prostred (akustika, tepelna
technika). Oslunénf a osvétleni pobytovych prostor je dostate¢né. Vzhledem k pamatkovému
charakteru objektu predpokldddme, Ze budou poZadavky uplatiiovdny i po rekonstrukci
primérené. Parkovani doplfiujeme o dal3i parkovaci stani. Objekt je po Upravdch bezbariérovy,
vnitfni prostrediv intencich historického objektu zlepSeno.

Akustika

Vzhledem k dobé& vystavby objekt neodpovidd soutasnym normam z hlediska akustiky a tepelné
techniky, zejména v Casti délicich priCek. Pri Gpravach budou na nové €lenéni pouZity SDK
konstrukce, které splfiuji tyto poZadavky. Pripadné Ize uvaZovat o dopInéni lehkych predstén u
kanceldiTse zvySenymindroky na odhlucnéni. U ostatnich konstrukcf |ze predpokladat, Ze vyhovi.

Tepelna technika

Obvodové konstrukce véetng oken nevyhovuji poZadavkim platnych predpisd, nebudou
vyhovujici ani po rekonstrukci, vzhledem k charakteru objektu a umisténi v pamétkové zoné neni
legislativné vyZadovano.

Pozarné bezpecénostni feSeni

vyhlaska ¢. 268 /2011Sb. o technickych podminkdch poZarni bezpetnosti staveb
CSN 730834 - Zmény staveb (3/2011) - jako zména skupiny lall

CSN 730802 - Nevyrobni objekty

CSN 730810 - Spolecnd ustanoveni

CSN 730873 - Z&sobovani pozarnivodou

anorem navazujicich

Objekt ma smiSeny konstrukéni systém. Vzhledem k charakteru budovy — rekonstrukce, v ¢ésti
zména vyuZiti, bude tfeba v dokumentaci pro povoleni v3e peclivé porovnat s povolenym stavem.
Predpokladdme nutnost vybavit objekt poZarné bezpeCnostni signalizaci, evakuatnim
rozhlasem, nucenym vétranim dnikovych cest, lokdlng pravd&podobné doplnéni poZarng
délicich konstrukef (vypIné otvorl, nékde i oddéleni prostor —poZarnirolety u prepézek).

Pravni ramec - povolovani navrZzenych tiprav

Pro stavebni tpravy bude nutné ziskat stavebni povoleni (stavba se nachdzi v pamatkové zOné,
pldnované zasahy do nosnych konstrukci, u ¢asti suterénu zména vyuZiti). Bude nutné spinit
poZadavky pamdtkové péce, ddle nutny zejména souhlas Hygienické stanice a Hasi¢ského
zéchranného sboru.
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Odhad ¢asové naroénosti rekonstrukce

Pripravnafaze 4mésice
Vybér zhotovitele PD 3mésice
Zpracovani dokumentace pro stavebni povoleni 4mésice
Rizenf (vyjadreni DOSS, ziskdni SP) 8 mésicl
Provddéci projektovd dokumentace 4mésice
Vybér zhotovitele stavby 3mésice
Realizace stavby 24 mésicl
Celkem 50mésici
ZAVERECNE ZHODNOCENI

Rekonstrukce budovy radnice je dle naSeho ndzoru technicky moznd a v souladu s platnou
legislativou. Pri dpravach stavajiciho objektu jsme logicky limitovdni jeho polohou v uzsim
centru mésta, ktera pfinasi vyhody (pfirozené centrum lokality, setkdvani obyvatel) i nevyhody
(omezené prostory pro parkovani). Déle je tfeba pfihlédnout k pamatkovému charakteru objektu a
jeho stavebnétechnickému uspofadani. Vzhledem k poloze zde neni prostor pro rozvoj napf.
dostavbou.

Historicka budova radnice byla pro tcel sfdla vedeni mésta postavena, je diistojnym dokladem
jeho minulosti a po Gpravdch miZe nadale slouZit svému dgelu. Klasicistni stavba je adekvatni
pro vnimdni charakteru lazefiského mésta. NavrZené dpravy maji soudoby charakter a uZivateli
nabidnou komfort srovnatelny s novostavbou.
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HRUBY ODHAD REALIZACNICH NAKLADU

Typ prostoru

Reprezentacni prostory, zasedaci mistnosti
Standardni kancelare

Hygienické zazemi a kuchyné

Verejné pristupné prostory a koridory
Sklady, archivy, technické zazemi

Dalsi polozky
Rekonstrukce fasady objektu (odhad plochy)
Viyména oken -repas/repliky (odhad plochy)
Nové zastfeSeni
*(odhad z obdobnych projekt(i)

Rezerva vzhledem k hist. podstaté objektu

Venkovni tpravy
Chodniky

Silnice

Zelen

Pfesun trafostanice (ks)

Cena celkem
*soucasti neni vybaveni interiéru

Provozni naklady - stavajici budova radnice

Objem budovy 32 300
Energetické naklady na m3 75 K¢
Fixni naklady (udrzba, ostraha, revize ...) 1500 000 K¢
Rocni provozni naklady celkem 3 922 500 K¢

*odhad byl stanoven na zakladé ro¢nich nékladi referenéni administrativni budovy a stdvajicich
nakladt objektu

** nejsou zapo€teny pfijmy z pronajmu prostor
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Plocha m2
920
2069
392
1678
675

2600
1400
2000

5%

50
2450
825
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Cena za m2
37 000 K&
30 000 K&
33 000 K&
27 000 K¢
20 000 K¢

3500 K¢
16 000 K¢
6 000 K€

3300 K¢
3500 K¢
2 200 K¢
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Cena polozky

34 040 000 K¢
62 070 000 K¢
12 936 000 K¢
45 306 000 K¢
13 500 000 K¢

9100 000 K¢
22 400 000 K¢
12 000 000 K¢

10 567 600 K¢

165 000 K¢
8 575 000 K¢
1815000 K¢
2 000 000 K¢

234 474 600 K¢

Novostavba na pozemcich v lokalité ul. Ruska, Maridnské Lazng
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VYPOCET PARKOVACICH STANI

Vypocet parkovacich stani dle CSN 73 6110 — projektovani mistnich komunikaci.

Stévdjici potieba stani Potieba sténi pro navrhovanou rekonstrukei objektu
VyuZiti: m2 potieba stani pozn. VyuZiti: m2 potreba stani pozn.
Zasedaci mistnosti 263 1na25m2 zapoCita se polovina plochy (dle normy) Zasedaci mistnosti 310 1na25m2 zapodita se polovina plochy (dle normy)
Kancelare 1910 1 na25m2 Kancelare, klubovny 2069 1 na25m2
obfadni sif 170 1 na 5 sedadel 15 sedadel Bufet 120 1 na8d m2
Vystavni sal 366 1 na50 m2
Zakladni pocet stani
7=(263/2)/25+1910/25+15/5 84,66 Zakladni pocet stani
Z=(310/2)/25+2069/25+120/8+366/50 111,28
Rozdéleni:
50% odstavnych 42,33 Rozdéleni:
50% parkovacich 42,33 50% odstavnych 55,64
50% parkovacich 55,64

Potiebny pocet stani:
N=0*KA+P*KA*KP Potiebny pocet stani:
N=0*KA+P*KA*KP

DLE UP
KA 1,02 stupefi automobilizace DLE UP
KP 0,4 KA 1,02 STUPEN AUTOMOBILIZACE
KP 0,4
N=42,33*1,4+42,33*1,4 60,45 60
N=55,64*1,02+55,64*1,02*04 79,45 79
Ve stdvajicim stavu je potfeba parkovacich a odstavnych stani 119 mist.
U objektu je parkovisté pouze pro 26 vozidel, 5 stani je vyhrazeno na komunikaci. Nariist potfeby stani oproti stdvajicimu stavu 19

Navrzeno je parkovisté pro celkem 43 vozidel, 5 stani je vyhrazeno na komunikaci.
Navrhem je tedy téméF pokryt nariist potfeby stani.
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FUNKCNI VYUZITI BUDOVY

ZADANI - Napln stavajici budovy Ruska 155 po rekonstrukci

NAVRZENE UMISTENI

FUNKCNI VYUZITI PLOCHA UMISTENI PLOCHA
Utvar tajemnika  |funkcionafi mésta,
-vedenimésta  [tajemnik, maly 2NP (bez
jednaci sal 275 m? | malého salu) 231 m?
kancelare
hospodarské
Utvar tajemnika Il |oddélent, IT,
domovnik 79 m? 1PP 77 m?
sklady 112 m? 1PP 135 m?
odbor socialnich  [kancelare 133 m? 1NP 134 m?
ODBORY véci sklady 13 m? 1PP 74 m?
. kancelare 123 m? 3NP 127 m?
odbor majetku
sklady 52 m? 3NP 17 m?
odbor finan&ni kancelare 223 m? 1NP 273 m?
sklady 22 m? 1NP 22 m?
odbor investica |kancelare 166 m? 3NP 167 m?
dotaci sklady 11 m? 3NP 20 m?
« . kancelare 88 m? 4ANP 88 m?
odbor Skolstvi
sklady 20 m? 4NP 23 m?
jednaci mistnosti
2
SPOLEGNE gmz Zg i
PROSTORY - iL
- NEVEREJNE sklady
3NP 62 m?
4NP 153 m?
slavnostni jednaci a spolec¢ensky sal 136 m? 2NP 136 m?
. |predsali 60 m? 2NP 60 m?
SLAVNOSTNI pfipravna s funkci kuchyriky 2NP 43 m?
maly sal 2NP 42 m?
klubovna | 119 m? klubovny
klubovna Il 150 m? 1PP 139 m?
2 2
comnmi 5527 A —
CENTRUM m Say
. o 1PP 166 m?
sal pro komunitni akce
1NP 200 m?
kancelar a sklady koordinatora 30 m? 1PP 31m?
1NP kancelare 114 m? sklady
ONP kancelafe 269 m? 1PP | 84 m2
sklady 34 m? kancelare
PRONAJEM 3NP kancelare 269 m? 1NP 116 m?
sklady 34 m? 2NP 272 m?
A ¥ 2 2
ANP kancelare 70m 3NP 191 m
sklady 14 m? - -
KRATKODOBY [2NP kancelare 66 m? 3NP 84 m?
PRONAJEM [3NP fe kancela 66 m? 4ANP 73 m?
KANCELARI |4NP kancelare 30 m? | 4NP (sklady) 85 m?
BUFET [bufet PP | 184m?
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HISTORICKA DOKUMENTACE OBJETKU RADNICE
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