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C1.1 
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Stavebně staticko technický průzkum
b)
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c)
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Změna dokončené stavby
Stavba trvalá 


Studie
C1.2     Údaje o žadateli

Město Mariánské Lázně, Ruská 155/3 

353 01 Mariánské Lázně
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Úvod
Na základě objednávky Města Mariánské Lázně, zastoupeného odborem investic, dotací a cestovního ruchu byl vypracován Stavebně staticko technický průzkum Bytového domu č.p.314, Hlavní 314/29, 353 01 Mariánské Lázně  (stavební parcela č.293/10, k.ú.Mariánské Lázně).
Všeobecná  prohlídka  stavby  včetně zaměření stávajícího stavu se uskutečnila v 29.5. 2020. Sondy do vodorovných konstrukcí byly provedeny dne 16.7.2020
Bytový  dům  Hlavní  č.p.  314  je  samostatně  stojící  objekt  na  stavební parcele č.293/10  (k.ú.Mariánské Lázně) na jižním okraji centra Mariánských Lázní. Budova pochází z počátku 20. století. Jedná  se  o  téměř  čtvercovou  pětipodlažní  stavbu  s  jedním  podzemním  a  čtyřmi  nadzemními podlažími (4.NP je vestavěno do mansardové střechy) postavenou v klasické technologii odpovídající době vzniku.
Všeobecný popis objektu

Budova stojí v rovinatém terénu s mírným sklonem k jihu. Na severní a západní straně jsou zpevněné plochy veřejných komunikací (žulová dlažba, zámková dlažba). Na jižní a východní straně jsou zpevněné plochy budovy (litý asfalt). Jedná se o zděný podsklepený objekt (stěnový konstrukční systém) s vnitřními i obvodovými nosnými  stěnami  a  s předpokládanými  dřevěnými  trámovými  stropy  v nadzemních  podlažích a s cihelnými  klenbami  nad  suterénem.  V 1.NP  jsou  nebytové  prostory (klub důchodců včetně příslušného zázemí).  V ostatních  nadzemních podlažích je 7 bytových jednotek. Objekt má mansardovou střechu (vaznicová soustava) s vestavbou 4.NP. Protože je objekt umístěn v městské památkové rezervaci, nebyl v roce 2003 při prováděné opravě fasády zateplen. 
V rámci    opravy  byla  provedena  výměna  původních  špaletových  oken  za  nová  dřevěná  z „europrofilu“ s izolačním dvojsklem. Objekt  je  vytápěn  lokálními,  převážně  plynovými  topidly  (tzv.  „wafky“).  Některé  bytové jednotky jsou vytápěny kombinovaně i zdroji na pevná paliva (uhlí, dřevo). Společné prostory objektu (schodiště, chodby) nejsou temperovány.
Informace o provedených průzkumech   


Odborná prohlídka objektu proběhla dne 29.5.2020. za přítomnosti Ing Arch D. Urbance a Ing I Hložka – Projektová kancelář UNIART. 
Prohlídka navázala na předchozí kontroly a posuzování Odborný posudek, z 20.1.2011  zpracovatel BPO spol.s.r.o. OSTROV Ing Tomáš Zátko, Sanace vlhkosti v 1.PP ze srpna 2015 Projekční a inženýrská kancelář Ing Jiří Kovařík.

Prohlídka potvrdila, že již dříve avizované závady, které trvají a jejich stav podle dostupných podkladů zůstává stále neuspokojivý. 

Provedené posouzení bylo prováděno formou vizuální prohlídky objektu a na základě odborných zkušeností. Pro vytvoření podrobného návrhu odstranění poškozených konstrukcí a příčin způsobujících závad byla doporučena následná fyzická kontrola pomocí sond do konstrukcí v charakteristických místech. 
Investor požadoval provedení mikrobiologického vyhodnocení stavu dřevěných konstrukcí a povrchů. Provedené sondy do konstrukcí neprokázaly 
přítomnost dřevokazných hub a od mykologického posuzování bylo upuštěno.
Dále bude potřeba provést vlhkostní průzkum stěn a konstrukcí v suterénním prostoru se zjištěním vlhkosti a míry zasolení.

Po prohlídce lze konstatovat, že zjištěné závady jsou vzniklé převážně vlivem vnější i vnitřní vlhkostí. K tomuto jevu přispívá  špatný tepelně technický stave objektu, kdy dochází ke kondenzaci vodních par v konstrukcích. Následně dochází k tvorbě plísní, případně dřevokazných hub. 

Problematický je také stav technických sítí zejména rozvodů vody, kanalizačních svodů a plynového potrubí, včetně  odkouření spotřebičů do fasády.

Závady v 1. Podzemním podlaží


Svislé nosné konstrukce jeví značné zavlhčení.

je potřeba odstranit zdroj vnější vlhkosti. Je stále nutné oddilatovat zpevněné plochy od obvodových stěn provedením svislé hydroizolace v horní části suterénu s protažením na parapetní zdivo nad úroveň terénu.  

Ve sklepních prostorech je potřeba vyhodnotit poškození vodorovných ocelových konstrukcí (jedná se o podpěrné nosníky cihelných kleneb). Pokud to průzkum stanoví, provést zesílení nosníků nebo důkladné provést očištění ocelových konstrukcí v suterénu a následný nátěr ochranným systémem
Přestože byly osazeny anglické dvorky a odvodněny problematickým způsobem jsou svislé konstrukce stále zasaženy vlhkostí. Výskyt vody je způsoben zejména vadným provedením  dvorků – není provedena izolace a utěsnění v souvislosti se sklepními okny. Povětšině mají dvorky  ucpané vpusti. Při dešti stoupne ve dvorcích hladina dešťové vody a ta vtéká  bez překážek  do sklepa.
Problém se zatékáním dešťové vody do suterénu  je otázkou doplnění izolace a běžné kontroly a údržby. 
Pozdější sondy v suterénu potvrdily, že objekt postrádá funkční  hydroizolaci proti zemní vlhkosti.

Jak bylo dříve konstatováno lze u stěn izolaci doplnit buďto tlakovou vertikální injektážní  clonou prováděnou z vnitřní strany nebo odkopáním celého objektu a provedením klasické hydroizolace z vnější strany. S ohledem na anglické dvorky by byl tento způsob vhodnější.

Vodorovnou izolaci by bylo možné doplnit je za předpokladu vybourání stávajících betonových podlah, provedení nových podlah se souvislou hydroizolací a podřezání obvodového zdiva, aby byl zajištěn funkční přechod na svislou hydroizolaci. Podřezání zdiva lze nahradit horizontální injektážní clonou.
Pod úrovní podlahy objektu se nachází kanalizační potrubí. V místnostech kde dochází k největšímu výskytu vody by měly být provedeny podlahové vpusti, aby byl zajištěn aktuální odvod těchto vod před provedením zásadní opravy.
Mělo by být zajištěno důsledné přirozené větrání suterénních prostor, aby nedocházelo k další degradaci stávajícího zdiva. Také důkladně odklízet sníh od objektu 

Závady v nadzemních podlaží

Svislé nosné konstrukce se jeví ze statického hlediska pořádku bez zjevných statických 
trhlin. Vodorovné konstrukce nelze bez provedených sond posoudit. 

Navrhované sondy do stropních konstrukcí by měly prověřit zejména stav zhlaví dřevěných trámů.

Jak bylo v dřívějších posudcích konstatováno, jiné vady vznikají vlivem povrchové kondenzace nebo systematickým zatékáním kolem některých špatně provedených detailů (vlhkostí ostění u parapetu i po celé výšce, vlhkostí zdí ve špatně přístupných místech). Obecně lze obyvatelům doporučit využívání chemických prostředků pro maximální potlačení růstu těchto plísní. Po osazení nových oken ve schodišťovém prostoru je nutné tento prostor přiměřeně větrat, současný stav je nepřijatelný.

Po prohlídce lze konstatovat, že bude nutné odstranit tepelné mosty podél spár okenních výplní a zateplením ostění z vnější strany. Pro zamezení vlhnutí ostění u parapetu by bylo potřeba opravit detail ukončení klempířského parapetu, pro zmenšení projevu tohoto 
problému je potřeba udržovat parapet čistý bez sněhu.

Původní okna je potřeba doplnit druhý stupeň těsnění okenního křídla tak, aby se vzduch nasycený vodní párou nedostával mezi okenní a osazovací rám, kde ve styku s chladným vnějším vzduchem dochází k jeho kondenzaci.

Závady s výskytem plísní na obvodových stěnách i stropech je bez zásadního technického řešení těžce proveditelný. Může být pouze posíleno vytápění místností, což může mít jiné negativní technické důsledky. Stávající topidla by měla být zrevidována nejen z hlediska bezpečnosti provozu ale také s ohledem na jejich účinnost sníženou jejich stářím a opotřebením.

 Případným zvýšením topného výkonu jak doporučoval dřívější posudek dojde sice k intenzivnějšímu proudění teplého vzduchu místnosti, a následně k eliminaci povrchové kondenzace. Provedení těchto opatření může mít dopad na jiné konstrukce.. Negativem je posunutí rosného bodu do obvodových stěn a ke zhlaví trámů. Může dopjít ke snížení jejich konstrukčních vlastností a vzniku  nových závad.

Samostatným problémem je stav technických sítí, zejména rozvodů voda a kanalizačních svodů. Některé netěsnosti se projevují i na fasádě objektu. 

Závady v krovových konstrukcích

Konstrukce krovu je z hlediska jejího stáří v dobrém stavu. Problematický může být statický stav svislých prvků krovu skrytých v mansardě nižšího podlaží. (konstrukce stropu půdy a krovu střechy je nesena těmito skrytými dřevěnými sloupky, tak jak je to obvyklé i na jiných objektech v Mariánských Lázních).

V půdním prostoru jsou v místech prostupu některých komínových těles stopy po zatékání srážkových vod. Stav konstrukcí musí vyhodnotit mikrobiologický průzkum.

Závady ve střešní krytině a komínech


Střešní krytina je v relativně dobrém stavu, ale je nutné provádět pravidelné čištění a nátěry plechových prvků.


Komínová tělesa by měla mít nad sopouchy vyústěných odkouření plynových kotlů stříšky k zamezení zatékání.

Závady ve fasádách

Stavebně technický stav fasád je až na některá lokální poškození uspokojivý. V severní fasádě je poničena větší plocha u koupelny ve 3.NP. Závada byla způsobena netěsnostmi zdravotně technických instalací. Závada byla zřejmě opravena, fasáda nikoliv.
Závady vykazuje, jak již dříve uvedeno, pásmo styku fasád s venkovními zpevněnými  

plochami. Je nutné opravit spoje dešťových svodů
Závady v technických sítích

Stav technických sítí je v neuspokojivém stavu Některé sítě jsou na kraji životnosti. Jde zejména o rozvod vody který je zřejmě zásadní příčinou poruch. Je nutná jejich urychlená výměna. Je zapotřebí provést revize plynového rozvodu a elektroinstalace. Kanalizační potrubí je zřejmě také původní a bude nutné prověřit jeho stav. 


Dešťové vody jsou sváděny do splaškové kanalizace. Je nutné projít a opravit rozpojené svody. Přeřešit svod ze sousedních garáží, ze kterého zatékají srážkové vody přímo do anglických dvorků a pod východní obvodovou stěnu.
. 
Sondy do vodorovných konstrukcí
Sondy do vodorovných konstrukcí byly provedeny dne 16.7.2020 v dohodnutých místech, v neobsazených bytech a jsou vyhodnoceny jako reprezentativní vzorek pro posouzení stavebně technického stavu.

Na základě provedených sond je možné konstatovat, že stav vodorovných konstrukcí (kromě stropu mezi 1. podzemním a 1. nadzemním podlažím) je v uspokojivém stavu bez zjevných poruch. Nejpostiženější  jsou konstrukce stropních konstrukcí  v 1.podzemním podlaží s ocelovými nosníky vykazujícími výraznou korozi.

Ve všech sondách do stropů ve vyšších podlažích se neprokázaly poruchy,ani poškození vlhkostí nebo dřevokaznými houbami..Skladby stropů jsou uvedeny u každé sondy.


Z provedených sond bylo zjištěno, že strop nad 1. nadzemním podlažím  má nosnou konstrukci z ocelových nosníků s keramickými dutinovými vložkami. Na této konstrukci je na násypu dřěvěná podlahová konstrukce s prkny na povalech, respektive betonová mazanina a teraco na zásypu ve střední chodbě a v sociálním zařízení vedle schodiště.

 
Toto řešení ve vyšších podlaží nahrazuje v obytných místnostech nosná trámová konstrukce do ocelových nosníků se záklopem a dřevěnou podlahou na zásypu. Ve střední chodbě a v sociálním zařízení vedle schodů je skladba pravděpodobně shodná s řešením stropu nad 1. nadzemním podlažím. Sondy nebyly prováděny vzhledem k užívání těchto místností nájemníky. 


Strop nad 4. Nadzemním podlažím je dřevěný trámový uložený na dřevěných sloupcích skrytých v konstrukci mansardy. Půdní prostor je pro vybudování samostatných bytových jednotek vzhledem ke konstrukci nevhodný. Využití by bylo možné pro zřízení mezonetů propojením půdy s byty ve 4. NP.


Porucha v severní fasádě je po kontrole přilehlé koupelny zřejmě odstraněna a porucha nepokračuje. Aktivní je porucha projevující se ve schodišti.. Ta je způsobena zřejmě vodovodní instalací, která je v celém objektu v havarijním stavu.

Na základě vyhodnocení provedených sond bylo upuštěno od mykologického průzkumu.

Výskyt  dřevokazných hub a plísní

V objektu byly provedeny sondy do stropů pro zjištění stavu zhlaví dřevěných trámů. Sondy byly voleny v místech, kde k takovým jevům dochází. Jak vyplynulo z jejich vyhodnocení nebylo zjištěno žádné místo zasažení dřevěných konstrukcí vlhkostí či napadení houbami.

Přestože bylo od mykologického posuzování  upuštěno, je zřejmé, že se na vnitřních stěnách schodiště vyskytují povrchové plísně. Plísně mají vliv na hygienickou a zdravotní závadnost obytných a pobytových místností.. V objektu je nutné provést jejich odstranění a 
novou výmalbu s přídavkem protiplísňových přípravků.
Závěrečné  podklady a výstupy pro revitalizaci objektu.
Na základě získaného podkladu ze  zaměření stávajícího stavu bylo možné zpracovat studijní návrh dispozice bytových jednotek. Návrh byl zpracován pro typické bytové podlaží ve čtyřech variantách doložených v části B – rekonstrukce bytových jednotek – studie. 
Ve studii jsou navržené upravené dispozice bytů. Na jednom podlaží tak mohou být umístěny 4 menší bytové jednotky nebo 3 větší bytové jednotky. 

Z technického hlediska  je pro budoucí opravu domu nezbytné určení způsobu vytápění bytových jednotek a ohřevu teplé vody. Pro další přípravné projektové je nutné rozhodnout zda bude navrhováno vytápění a ohřev teplé vody centrálně (plynová kotelna v prostoru 1.PP+zásobníky na teplou vodu) nebo samostatné vytápění a ohřev teplé vody v bytových jednotkách (plynové kotle se zásobníkem teplé vody nebo elektrický zásobníkový ohřívač vody). 
Mariánské Lázně, červenec 2020      

 
                   Vypracoval: Ing arch D. Urbanec
UNIART - projektová kancelář Mariánské Lázně


